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Gemeinde Romerswil; Gesamtrevision der Ortsplanung 2019

Vorpriiffungsbericht

gemass § 19 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Ratsmitglieder

Mit Schreiben vom 5. November 2018 ersuchen Sie um die Vorpriifung der gesamthaft revi-
dierten Richt- und Nutzungsplanung. Fur die lange Bearbeitungszeit, welche unseren knap-
pen Ressourcen und der grossen Anzahl zu bearbeitender Geschéfte geschuldet ist, méch-
ten wir uns einleitend entschuldigen. Zur Vorlage aussern wir uns wie folgt:

A. EINLEITUNG

1. Planungsrechtliche Ausgangslage

Die letzte Gesamtrevision der Ortsplanung der Gemeinde Romerswil stammt aus dem Jahr
2009 (RRE Nr. 78 vom 23. Januar 2009). Seither wurden folgende wesentliche Planungséan-
derungen genehmigt: Anderung des Zonenplans im Gebiet Juchte und betreffend «Garten
der Stille» sowie des Bau- und Zonenreglements. Die letzte Teilrevision des Zonenplans
wurde mit Entscheid Nr. 330 am 25. Mérz 2014 im Gebiet Forellenhof Ludiswil genehmigt. In
sachlicher und zeitlicher Hinsicht ist eine gesamthafte Uberpriifung der Richt- und Nutzungs-
planung somit zweckmassig.

Fur die kantonale Beurteilung der vorliegenden Planung sind insbesondere das eidgendssi-
sche Raumplanungsgesetz (RPG), das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) und die
zugehorige Verordnung (PBV) sowie der kantonale Richtplan Luzern 2009, teilrevidiert 2015
(KRP), massgebend. Wesentlich sind auch die Wegleitung Ortsplanungsverfahren 2018 (WL
OP 2018, insbesondere Kap. 4 «Kantonale Vorpriifung») sowie verschiedene weitere Ar-
beitshilfen (vgl. Anhang 2 der WL OP 2018).
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2. Beurteilungsdokumente

Folgende Planungsinstrumente sind vorzuprifen:

- Zonenplan (1:8000), Entwurf vom 4. September 2018;

- Bau- und Zonenreglement, Entwurf vom 15. Mai 2019;

- Ubersichtsplan Gewasserraum (1:8000), Entwurf vom 4. September 2018.

Als Grundlage fir die Beurteilung dienen folgende Unterlagen:
- Raumplanungsbericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) vom 4. Septem-
ber 2018;

- Zonenplan Anderungen (1:8000) vom 4. September 2018:

- Planungsbericht zum Teilzonenplan Gewasserraum vom 4. September 2018;
- Siedlungsleitbild Romerswil vom 13. April 2016;

- Erschliessungsrichtplan Gemeinde Romerswil vom 28. Juli 2008;

- Gefahrengebiete (1:5'000) vom 4. September 2018;

- Verkehrsrichtplan Gemeinde Rémerswil vom 28. Juli 2008;

- Einwohnerfassungsvermogen 2018 (LUBAT).

Der Raumplanungsbericht fur die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung geniigt den ge-
stellten Anforderungen geméss Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV). Die eingereich-
ten Unterlagen sind vollsténdig und zweckmassig dargestelit. Der notwendige Uberpriifungs-
und Anpassungsbedarf kann aus Ziffer B. entnommen werden.

3. Vernehmlassungsverfahren

Folgende, von der Dienststelle rawi (zustandiger Projektleiter: André Duss,
Tel. 041 228 51 33) zur Vernehmlassung eingeladenen Stellen haben sich schriftlich zur Re-

visionsvorlage gedussert:
- Dienststelle Landwirtschaft und Wald (lawa), am 30. November 2018;

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif), am 19. November 2018;
- Dienststelle Umwelt und Energie (uwe), am 11. Dezember 2018;

- Dienststelle Hochschulbildung und Kultur, Abteilung Denkmalpflege und Archéologie (BKD-
da), am 5. Dezember 2018 und am 15. November 2018;

- Gemeindeverband IDEE SEETAL, am 5. Dezember 2018;
- Luzerner Wanderwege, am 16. November 2018.

Zu lhrer Information erhalten Sie je eine Kopie dieser Stellungnahmen. Die darin enthaltenen
Antrage sind im vorliegenden Bericht integriert. Ist ein Antrag aufgrund einer tibergeordneten
Interessenabwagung nicht unverandert Gbernommen worden, so wird die massgebliche

Handlungsanweisung fir die Gemeinde im vorliegenden Bericht festgehalten und begriindet.

B. BEURTEILUNG
1. Entwicklungsmdoglichkeiten und Entwicklungsrahmen
1.1. Die bisherige Entwicklung der Gemeinde

Im Kapitel 2 des Planungsberichts wird die Gemeindeentwicklung dargestellt. Die Bevélke-

rungszahl (mittlere Wohnbevdlkerung) der Gemeinde Romerswil hat in den letzten 15 Jahren
von 1'491 Einwohnerinnen im Jahr 2000 auf 1'688 Ende 2015 zugenommen. Dies entspricht
einer Zunahme von 197 Einwohnerlnnen oder 13.2 % (ber 15 Jahre. Das bedeutet pro Jahr
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etwa einen Bevolkerungsanstieg von ca. 0.9 % oder 13 Einwohnerlnnen pro Jahr, womit
Rémerswil in etwa im kantonalen Durchschnitt liegt. Die Alterskohorte der 40-60-Jahrigen ist
starker ausgepragt als im kantonalen Durschnitt.

Das Wachstum der letzten 15 Jahre lag in ROmerswil damit Uber der Entwicklung, wie es der
kantonale Richtplan kinftig fur die Bemessung von Einzonungen in Romerswil als l&andliche
Gemeinde vorsieht.

Bezuglich der Bautatigkeit wird festgestellt, dass in den letzten 25 Jahren in Romerswil 305
Wohnungen gebaut wurden, davon 71 Einfamilienhdauser. Romerswil hat einen Einfamilien-
haus-Anteil von 33 % und liegt damit deutlich (iber dem kantonalen Schnitt von 16.9 %.

Die Landwirtschaft beschaftigt in Romerswil fast 41 % aller Arbeitnehmerinnen und hat damit
im kantonalen und schweizerischen Vergleich eine signifikant hdhere Bedeutung. Im zweiten
Sektor werden 34.9 % und im Dienstleistungssektor 24.6 % aller Erwerbstatigen beschaftigt.

1.2. Kantonale Grundlagen

Der KRP beinhaltet in Bezug auf die kinftige Entwicklung der Gemeinde Rémerswil die fol-
genden wesentlichen Aspekte:

Die Gemeinde Rémerswil ist der Kategorie L3 zugewiesen und hat aus kantonaler Sicht fol-
gende Entwicklungsprioritat und Handlungsschwerpunkte: Ortskern starken, landliche Sied-
lungsqualitat erhalten, Qualitaten traditioneller landlicher Siedlungsstrukturen aufnehmen
und mit angemessener Dichte punktuell weiterentwickeln sowie Konzentration auf kommuna-
le Arbeitsplatznachfrage (Ausnahme Gebiet Birge/Niffel im kantonalen ESP Hochdorf/R6-
merswil).

Gestutzt auf die mittel- bis langfristigen Bevolkerungswachstumsprognosen von LUSTAT
wird den Gemeinden in der Kategorie L3 ein jahrliches Bevolkerungswachstum von 0,4 %
(bis 2035) zugewiesen. Daraus kann mit LUBAT (Luzerner Bauzonen-Analyse-Tool) die zu-
lassige Bauzonendimensionierung (insbesondere der Bedarf fir allfillige Ein- und Auszo-
nungen) bestimmt werden. Ein grosseres Bevolkerungswachstum innerhalb der bestehen-
den rechtskraftigen Bauzonen ist zuldssig. Zu beachten sind in jedem Fall die Dichteanforde-
rungen gemass R1-5 des KRP.

Das PBG regelt seit 1. Januar 2018 den Mehrwertausgleich (§§ 105 ff. PBG). Grundeigen-
timer, deren Land durch eine Einzonung oder eine Um- oder Aufzonung in einem Son-
dernutzungsplanpflichtgebiet oder durch den Erlass oder die Anderung eines Bebauungspla-
nes einen Mehrwert von mehr als 100°000 Fr. erfahrt, haben eine Mehrwertabgabe zu ent-
richten. Es wird grundsatzlich auf https://mehrwertausgleich.lu.ch, auf die Erlauterungen zum
PBG' und auf die Wegleitung zum Mehrwertausgleich verwiesen.

1.3. Regionale Grundiagen

Der regionale Entwicklungsplan (REP) Seetal vom August 2008 bezeichnet die Gemeinde
Rémerswil als «agglomerationsnahes Dorf». Romerswil soll sich massvoll entwickeln und
unter Wahrung des geschlossenen Dorfbilds auch eine attraktive Wohnlage zur Entlastung
der Zentren und der «Agglomerationen» bereitstellen.

Die Stellungnahme des Regionalen Entwicklungstragers Idee Seetal vom 5. Dezember 2018
fallt ausfuhrlich aus. Es werden keine grundsatzlichen Vorbehalte formuliert. In vielen The-
men wird die geplante Ortsplanung ausdricklich begrisst. Zusammenfassend kann festge-
halten werden, dass die vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung mit dem REP Seetal

' https://baurecht.lu.ch/Erlauterungen_PBG/Neues_Recht/Planungs_und_Baugesetz
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grundsatzlich Ubereinstimmt. Bezuglich den Ausfiihrungen zu den Weilern und dem Bau- und
Zonenreglement (Art. 31) verweisen wir auf Ziffer B. 2.3.1 und 2.3.2.

Im Fazit der Stellungnahme aussert sich die Idee Seetal zum Kantonalen Entwicklungs-
schwerpunkt Hochdorf/Rémerswil und beantragt der Gemeinde, diesen im Siedlungsleitbild
zu berticksichtigen. Dagegen haben wir nichts einzuwenden.

1.4. Siedlungsleitbild, Entwicklungsstrategie

Die Gemeinde Romerswil erarbeitete im Jahr 2016 ein Siedlungsleitbild. Die Dienststelle rawi
nahm dazu im Schreiben vom 17. Oktober 2015 in den wesentlichen Ziigen positiv Stellung.
Es wurden keine wesentlichen Vorbehalte formuliert. Insgesamt wurde das Siedlungsleitbild
als eine sorgféltig und breit erarbeitete Grundlage fiir die weitere Bearbeitung der Ortspla-
nungsrevision bezeichnet.

Das Siedlungsleitbild wurde seither nicht angepasst. Aufgrund der nun nicht weiter verfolgten
Verlagerungen der Bauzonen von den Gebieten Birge und Oberreinach ins Dorf empfehlen
wir, das Siedlungsleitbild punktuell zu aktualisieren.

1.5. Kapazitatsbeurteilung, Grosse des Baugebiets

Kapitel 7 des Planungsberichts dussert sich zur Bauzonenkapazitat. Die Ausfihrungen ba-
sieren auf dem LUBAT 2018. Die technischen und ortsspezifischen Anpassungen gemass
Stellungnahme der Dienststelle rawi vom 22. Dezember 2017 zur Bauzonenkapazitat der
Gemeinde Rémerswil wurden nur teilweise ins LUBAT 2018 Uberfiihrt. Wir beantragen, dies
zu bereinigen.

Inhaltlich sind die Ausfiihrungen nachvollziehbar und zweckmassig. Das mdégliche Bevolke-
rungswachstum des Zonenplanentwurfs betragt 0.4 % jahrlich (+ 8 E./Jahr) Damit entspricht
der Wachstumswert exakt den Vorgaben geméass KRP (0.4 %).

Beim Bauzonenflachenbedarf stellen wir fest, dass die geplanten Verdichtungsmassnahmen
(es sind keine Einzonungen vorgesehen) im Zonenplan zu einem haushélterischen Umgang
mit dem Boden fiihren. Der Flachenverbrauch pro Einwohner reduziert sich von 181 m? auf
161 m2. Wir stellen somit fest, dass die Vorgaben des KRP, wonach die Bauzonenflache pro
Einwohner nicht erhoht werden darf, erfillt sind.

1.6. Siedlungsstruktur, geordnete Besiedlung

Im Kapitel 3 des Planungsberichts wird die Umsetzung des Siedlungsleitbilds in der Nut-
zungsplanung ausgefihrt. Die Siedlungsentwicklung soll sich auf den Ortsteil Romerswil Dorf
konzentrieren. Aufgrund der fehlenden Bereitschaft zur Einzonung von landwirtschaftlich
genutzten Flachen konnte diese zentrale Strategie aus dem Siedlungsleitbild nicht umgesetzt
werden. Die geplante Verlagerung von Bauzonen in den Ortsteilen Oberreinach und Birge
nach Romerswil Dorf kann nicht umgesetzt werden. Im Kapitel 5 des Planungsberichts wer-
den die Anderungen im Zonenplan ausgeflihrt. Wir stellen fest, dass keine Aus- bzw. Einzo-
nungen vorgesehen sind. Wir bedauern, dass diese sinnvolle Massnahme nicht umgesetzt
werden konnte und nehmen somit zur Kenntnis, dass keine Aus- und Einzonungen vorgese-
hen sind.

Die urspringlich zur Auszonung vorgesehene Flache im Ortsteil Birge soll nun angemessen
verdichtet werden. Grundsatzlich ist gegen eine Verdichtung nichts einzuwenden, wir bean-
tragen ihnen jedoch auf diese Massnahmen zu verzichten, da damit auch ein Widerspruch
zum Ubergeordneten Ziel, die Wohnentwicklung im Ortsteil Romerswil Dorf zu férdern, ent-
steht (vgl. dazu auch Ziffer B.2.2.3).
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Gemass der Koordinationsaufgabe (KA) S4-3 des KRP sind die Gemeinden aufgefordert, die
Weilerzonen zu Uberpriifen. Dies ist vorliegend erfolgt (vgl. Ziffer B. 2.3.1 und 2.3.2.).

Gemass Planungsbericht sollen bestehende Reservezonen (lbriges Gemeindegebiet) in die
Landwirtschaftszone umgezont werden. Damit kommt die «Kontingentslésung» gemass S1-1
des KRP zur Anwendung. Dieses Vorgehen ist recht- und zweckmassig.

1.7. Siedlungsentwicklung nach innen

Geméss Kapitel 3 des Planungsberichts wurden die Strategien aus dem Siedlungsleitbild in
der kommunalen Nutzungsplanung umgesetzt. Kapitel 3.3 des Planungsberichts veran-
schaulicht die im Zuge des Ortsplanungsprozesses identifizierten Quartiertypen, den ge-
wahlten Ansatz fur die Weiterentwicklung der jeweiligen Quartiere sowie den Zonentyp, lber
den diese Weiterentwicklung erméglicht wird.

Die geméss Siedlungsleitbild geplante Siedlungsentwicklung nach innen sowie die Starkung
des Dorf- und Siedlungscharakters werden unter Kapitel 3.2 erlautert. Es werden Massnah-
men zur inneren Verdichtung getroffen. Mit der Moglichkeit, die zuldssige anrechenbare Ge-
béudeflache zu erhéhen, sofern eine zusétzliche Wohnung realisiert wird, soll die Nachver-
dichtung in den Einfamilienhauszonen gefordert werden. Weiter werden in der Dorfzone und
in den Arbeitszonen Mindestnutzungen festgelegt. Mit diesen Regelungen soll der
Siedlungsentwickiung nach innen Rechnung getragen werden.

Die Starkung des Dorf- und Siedlungscharakters soll durch qualitatsvolles Bauen und eine
massvolle Weiterentwicklung erfolgen. Es werden Kriterien fur die Eingliederung ins Orts-
und Quartierbild sowie der Einsatz von Gestaltungsplanen bzw. qualitatssichernden Kon-

kurrenzverfahren festgelegt.

Konkrete quantitative Massnahmen zur Erhéhung der Dichte (§ 39 PBG) ergeben sich aus
den Art. 8 (Anreiz fur eine zusatzliche Wohnung) und Art. 9 BZR (Mindestnutzung).

Vorschriften zur qualitatsvollen Verdichtung (S2-3 KRP) finden sich in den Art. 2 (Bauen mit
Qualitat), 3 (Fachkommission Ortsbild), 4 (Koordination vor Planungsbeginn) und 5 BZR
(Konkurrenzverfahren).

Mit diesen Massnahmen wird die Dichte insgesamt mindestens gehalten bzw. sukzessive
erhoht. Entsprechend wird der Bauzonenfldchenbedarf reduziert (vgl. Ziffer B.1.5
Bauzonenflachenbedarf gemass LUBAT: aktueller ZP: 181 m?%E., neuer ZP: 161 m%/E).

2. Zonenplan (1:8000)

2.1. Einzonungen und Auszonungen

In der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden keine Einzonungen und Auszonungen vor-
genommen.

2.2. Umzonungen

2.2.1. Umzonungen in die Dorfzone

Durch die Umzonungen wird die Dorfzone geringfiigig erweitert. Gebiete, welche sich durch
hohere Dichten sowie zum Teil auch zentrumsbildende Nutzungen auszeichnen, werden
raumlich besser gefasst. Auf eine Nutzungsziffer wird verzichtet. Die bauliche Nutzung wird
im Einzelfall vom Gemeinderat, gestiitzt auf eine Fachkommission Ortsbild, definiert. In der
Dorfzone wird eine Mindestnutzung vorgeschrieben.
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Die geplanten Massnahmen griinden auf einer Quartieranalyse, welche im Kapitel 3.3
(Gebiet Dorf) des Planungsberichts nachvollziehbar ausgeflihrt wird.

Die Massnahmen sind recht- und zweckmassig.

2.2.2. Umzonungen von der Dorfzone in die Wohnzone

Im Quartier Obfeld werden einige Parzellen von der Dorfzone in die Wohnzone B umgezont.
Die Fassadenhéhe wird auf maximal 10.50 m festgelegt. Es wird eine Uberbauungsziffer von
0.22 gewahrt.

Die geplanten Massnahmen griinden auf einer Quartieranalyse, welche im Kapitel 3.3
(Gebiet Obfeld) des Planungsberichts nachvollziehbar ausgefihrt wird.

Die Massnahmen sind recht- und zweckmassig.

2.2.3. Umzonungen / Weiterentwicklung von Wohnzonen

Quartiere Seeblick/Sonnmatt

Im Quartier Seeblick/Sonnmatt werden einige Parzellen in die Wohnzone A, in der gréssere
Gebaudehdhen zuléssig sind, umgezont. Zudem wird der bisherige Gestaltungsplan «See-
blick» aufgehoben und durch eine entsprechende Zonenbestimmung ersetzt.

Die geplanten Massnahmen griinden auf einer Quartieranalyse, welche im Kapitel 3.3
(Quartiere Sonnmatt und Seeblick) des Planungsberichts nachvollziehbar ausgefiihrt wird.

Die Massnahmen sind recht- und zweckmassig.

Roémerswil Dorf, Quartiere Sonnenhof/Bodenmatt

In den Quartieren Sonnenhof und Bodenmatt werden einige Parzellen der Wohnzone A
zugewiesen. Es ist eine talseitige Fassadenhdhe von 10.50 m bei einer Uberbauungsziffer
von 0.24 zuldssig. Es wird ein Bonus fir den Bau einer zusatzlichen, eigensténdigen
Wohnung von mindestens 60 m? Hauptnutzflache gewahrt. Damit wird die Ausniitzung leicht
erhéht.

Die geplanten Massnahmen griinden auf einer Quartieranalyse, welche im Kapitel 3.3
(Quartiere Sonnehof und Bodenmatt) des Planungsberichts nachvollziehbar ausgefiihrt wird.

Im Planungsbericht wird falschlicherweise die Wohnzone B genannt. Es handelt sich um die
Wohnzone A. Dies ist zu korrigieren.

Die Massnahmen sind recht- und zweckmassig.

Niffel/Birge

Im Quartier Niffel/Birge kommt es zu einer Umzonung von der zweigeschossigen Wohnzone
B in die Wohnzone A. Es sind eine talseitige Fassadenhdhe von 10.50 m, eine Gesamthéhe
von 12.00 m sowie eine UZ von 0.24 zuldssig. Es wird ein Bonus fir den Bau einer
zusatzlichen, eigenstandigen Wohnung von mindestens 60 m? Hauptnutzflache gewéahrt.
Damit wird die Ausnitzung leicht erhoht.

Die geplanten Massnahmen griinden auf einer Quartieranalyse, welche im Kapitel 3.3
(Quartier Niffel/Birge) des Planungsberichts nachvollziehbar ausgefiihrt wird.

Die Massnahmen sind recht- und zweckmassig.
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Im Weiteren soll jene Flache, die fiir die kompensatorische Einzonung in Rémerswil Dorf zur
Auszonung vorgesehen war und aufgrund der fehlenden Maoglichkeit einer Einzonung in
Rémerswil Dorf nun doch innerhalb der Bauzone verbleibt, neu in die Wohnzone A mit
Gestaltungsplanpflicht umgezont werden. Ein Konkurrenzverfahren ist Pflicht in diesem
Gestaltungsplangebiet.

Mit den geplanten Massnahmen wiirde in diesem Gebiet eine Verdichtung erfolgen, und die
Wohnnutzung wiirde erhoht. Die im geltenden Plan als Puffer zur gegentiberliegenden
Arbeitszone bezeichnete Mischzone entlang der Kantonsstrasse Richtung Huwil wirde
wegfallen. Durch die Umzonung wiirde eine Abstufung der Larmempfindlichkeitsstufe auf ES
Il erfolgen.

Die Dienststelle uwe stellt in der Stellungnahme vom 11. Dezember 2018 fest, dass mit
dieser Umzonung potenzielle Larmkonflikte mit der gegeniiberliegenden Arbeitszone
(Uberbauung der Arbeitszone mit larmemittierenden Anlagen wiirde stark eingeschrankt)
sowie mit dem Strassenlarm auf der Huwilerstrasse (weitreichende Larmschutzmassnahmen
notwendig) entstehen wiirden. Die Dienststelle uwe beantragt deshalb, auf die Umzonung
des Teilgebiets der Parzelle Nr. 472 im Quartier Niffel / Birge von der Wohn-/Arbeitszone (mit
der ES [ll) in eine reine Wohnzone (mit der ES Il) zu verzichten.

Die geplanten Umzonungen werden in der Quartieranalyse, welche im Kapitel 3.3 (Quartier
Niffel/Birge) des Planungsberichts ausgefiihrt wird, nicht begriindet. Als einziges Argument
fir die Umzonung wird im Kapitel 5.4.3 des Planungsberichts die nicht erfolgte Auszonung

angeflhrt.

Aus Ubergeordneter, raumplanerischer Optik ist diese geplante, angemessene Verdichtung
grundsatzlich wiinschenswert. Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass damit jedoch
Larmkonflikte zwischen der Arbeits- und der Wohnzone provoziert werden und zudem auch
ein Widerspruch zur angestrebten «Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Ortsteil
Roémerswil Dorf» (vgl. Ziffer B. 1.6) entsteht, ist auf die Umzonung der bestehenden Wohn-
/Arbeitszone in eine reine Wohnzone (1. Bautiefe) zu verzichten. Andernfalls ist mit einer
Nichtgenehmigung zu rechnen.

Gegen die Umzonung von der Wohnzone B in die Wohnzone A haben wir keine Einwande.

Bezlglich dem Erlass einer Gestaltungsplanpficht sowie der entsprechenden
Mindestanforderungen gemass Art. 2 und 31 BZR verweisen wir auf Ziffer B.2.4.

2.2.4. Umzonungen / Weiterentwicklung von Mischzonen

Oberreinach

Ein Teilbereich des Grundstlicks Nr. 258 sowie das Grundstiick Nr. 273 liegen heute in der
zweigeschossigen Wohn- und Arbeitszone. Sie werden kiinftig der Wohn- und Arbeitszone B
zugewiesen. Damit kann auf diesen Grundstucken kiinftig héher gebaut werden.

Die geplanten Massnahmen werden in den Erlduterungen zum Zonenkonzept (vgl. Kapitel
4.2 Planungsbericht) begriindet.

Die Massnahmen sind recht- und zweckmassig.
Wohn- und Arbeitszone Birge
Im Quartier Birge wird ein Teil der zweigeschossigen Wohn- und Arbeitszone mit einer

maximalen Geb&udelédnge von 35.00 m in die Wohn- und Arbeitszone A mit einer talseitigen
Fassadenhéhe von 13.50 m und einer maximalen Gebaudeldnge von unverandert 35.00 m
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umgezont. Diese Zone liegt zwischen der Arbeits- und der Wohnzone und bildet einen Puffer
zwischen den Zonentypen.

Die geplanten Massnahmen werden in den Erlduterungen zum Zonenkonzept (vgl. Kapitel
4.2 Planungsbericht) begriindet.

Die Massnahmen sind recht- und zweckmassig.

2.2.5. Umzonungen / Weiterentwicklung von Arbeitszonen

Oberreinach

Im Quartier Oberreinach werden die Arbeitszonen B und C zur neuen Arbeitszone C
zusammengefasst. Damit kommt es in Oberreinach im Bereich der heutigen Arbeitszone C
zu einer Um- respektive Aufzonung. Es sind an diesem Ort kiinftig gréssere Gebaudehdhen
moglich.

Die geplanten Massnahmen werden in den Erlauterungen zum Zonenkonzept (vgl. Kapitel
4.2 Planungsbericht) begriindet.

Die Massnahmen sind recht- und zweckmassig.

Niffel/Birge

Die maximal zuldssige Gesamthohe wird in der Arbeitszone A kiinftig mit 18.00 m festgelegt.
Sie ist angeglichen an die angrenzende Arbeitszone in Hochdorf, wo die Arbeitszone B (Ar-
B) ebenfalls mit einer maximal zulassigen Gesamthéhe von 18.00 m und der ES IlI festgelegt
ist. Somit kann dieses Arbeitsgebiet (iber zwei Gemeinden einer homogenen Entwicklung
zugefluhrt werden. Die grossteils noch uniiberbaute Flache wird einer Gestaltungsplanpflicht
unterstellt. Zudem wird eine Mindestnutzung festgelegt (vgl. Art. 9 BZR). Somit kommt es in
in diesem Arbeitsgebiet zu einer angemessenen Aufzonung.

Die geplanten Massnahmen werden in den Erlauterungen zum Zonenkonzept (vgl. Kapitel
4.2 Planungsbericht) begrindet.

Im Planungsbericht werden diese Massnahmen im Kapitel 5.4.5 «Umzonungen/
Weiterentwicklung von Arbeitszonen» nicht ausgefiihrt. Das Kapitel ist zu ergénzen.

Die Massnahmen sind recht- und zweckmassig.

2.2.6. Umzonungen in die allgemeine Griinzone

Chéppelichacher/ Bodenmatt/ Obfeld

Im Zuge der Aufhebungen der Gestaltungsplédne Chéappeliacher/Bodenmatt und Obfeld erfol-
gen auf den Parzellen, welche als Spiel- und/oder Freizeitflaichen genutzt werden, Umzo-
nungen in die Allgemeine Griinzone (Gr-A).

Die damit verfolgte Sicherung dieser Nutzungen ist recht- und zweckmassig.
2.3. Weitere Zonenplandnderungen

2.3.1. Umzonung der Weilerzone Herlisberg in Landwirtschaftszone
Der Umgang mit dem Weiler Herlisberg wird im Planungsbericht nur unter Kapitel 3.3 (Quar-

tieranalyse und Ansatz fir Weiterentwicklung) erlautert. Da der Weiler Herlisberg die Vorga-
ben geméss S4-1 und S4-2 des KRP nicht erfillt, ist die Weilerzone aufzuheben.
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Da die Weilerzone nach § 59a PBG seit dem 1. Januar 2018 zu den Nichtbauzonen gezéhit
wird, handelt es sich vorliegend nicht um eine Aus-, sondern um eine Umzonung. Aus
Ubergeordneter Sicht ist fir die Beurteilung dieser Umzonung die KA S4-1 des KRP sowie
der aktuell rechtsgliltige REP Seetal massgebend. Dieser bezeichnet Herlisberg als Weiler
Typ B (gemischt), in welchem Neubauten nur restriktiv als Ersatzbauten zugelassen sind.

Inhaltlich sind wir mit der Aufhebung der Weilerzone einverstanden. Auch der RET IdeeSee-
tal unterstiitzt die Aufhebung, indem in der aktuell laufenden Teilrevision Weiler des REP
Seetal der Weiler Herlisberg nicht mehr vorgesehen ist.

Wir weisen darauf hin, dass eine abschliessende Beurteilung im Rahmen der laufenden
Teilrevision des REP Seetal erfolgen wird, in der auch die Zuteilung der Weiler tiberpriift
wird. Somit kann die definitive Zonenzuweisung erst nach Anpassung bzw. Genehmigung
des REP Seetal erfolgen.

2.3.2. Weilerzone Nunwil

Die Kleinsiedlung Nunwil befindet sich in der Weilerzone. Es wird ein Neubaustandort aus-
gewiesen (Parzellen Nrn. 1005 und 1006). Die Weilerzone soll unveréndert beibehalten wer-
den.

Fir die Weilerzonen nach § 59a PBG verweisen wir auf die Ausflihrungen in der vorherigen
Ziffer. Der REP Seetal bezeichnet Nunwil als Weiler Typ B (gemischt), in welchem
Neubauten nur restriktiv als Ersatzbauten zugelassen sind.

Da der Weiler Nunwil die Kriterien geméass S4-1 des KRP erfullt, sind wir grundsatzlich mit
der Beibehaltung der Weilerzone einverstanden. Auch die Idee Seetal hat keine Einwande,
da in der aktuell laufenden Teilanderung Weiler des REP Seetal der Weiler Nunwil weiterhin
als Weiler Typ B vorgesehen ist. Zudem nehmen wir zur Kenntnis, dass geméss Art. 20
Abs. 2 des revidierten BZR keine Neubauten mehr zugelassen sind und im Zonenplanent-
wurf auch kein Neubaustandort mehr vorgesehen ist.

Problematisch hingegen ist die Ausdehnung der Weilerzone. Gemass KA S4 des KRP (Er-
lduterungen zu den Weilern und Kleinsiedlungen) ist die Abgrenzung der Weilerzonen eng
am baulichen Bestand entlang vorzunehmen. Im Weiteren empfiehlt auch die Idee Seetal im
Planungsbericht zur aktuellen Teildnderung Weiler des REP Seetal, «den Perimeter der Wei-
lerzone im Zonenplan der Gemeinde Rémerswil gegebenenfalls enger zu ziehen».

Davon ausgehend beantragen wir, die Abgrenzung der Weilerzone am Bestand zu orientie-
ren bzw. die Weilerzone zu reduzieren. Namentlich gilt dies bei den Parzellen Nrn. 449,
1006, 1005, 459 (oder Teilen davon). In der vorgesehenen Ausdehnung ist die Weilerzone
Nunwil nicht genehmigungsfahig.

Wir weisen darauf hin, dass eine abschliessende Beurteilung im Rahmen der laufenden
Teilrevision des REP Seetal erfolgen wird, in der auch die Zuteilung der Weiler Giberprift

wird. Somit kann die definitive Zonenzuweisung erst nach Anpassung bzw. Genehmigung
des REP Seetal erfolgen.

2.3.3. Neue Bezeichnungen der Wohnzonen

Die neue Definition der Zonenbezeichnungen erachten wir als zweckmassig. Wir nehmen
diese zustimmend zur Kenntnis.
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2.3.4. Verzicht auf die iibrigen Gebiete B (UG-B)

Die vorgenommene Umzonung aller heutigen UG-B in die Landwirtschaftszone erachten wir
als zweckmassig. Wir nehmen diese zustimmend zur Kenntnis.

2.3.5. Verkehrszonen / Verkehrsflachen

Die erfolgte Umsetzung der Verkehrszonen bzw. Verkehrsflachen erachten wir als zweck-
massig. Da die Verkehrszone im Plan jedoch schlecht von der Verkehrsflache zu unterschei-
den ist, empfehlen wir, die Verkehrszone farblich etwas starker hervorzuheben.

2.3.6. Gefahrengebiete

Der vorgenommene Systemwechsel von den Gefahrenzonen zu den Gefahrengebieten
(Hinweismodell) ist zweckmassig und wurde korrekt umgesetzt. Zur besseren Lesbarkeit
liegt ein Gefahrenzonenplan orientierend (1:5000) vor. Dieser wird im Raumplanungsbericht
nicht erwahnt, was noch zu ergénzen ist. Zudem handelt es sich nicht um einen Zonenplan,
weshalb dieser als «Plan der Gefahrengebiete» zu bezeichnen ist. Die Genehmigungsver-
merke sind aus dem Plan zu entfernen.

2.3.7. Geotopschutz

Die Dienststelle lawa macht in ihrer Stellungnahme vom 30. November 2018 keine Aussagen
zum Geotopschutz. Wir stellen fest, dass das Thema in Art. 30 BZR aufgenommen wird, im
Zonenplan jedoch keine Geotopschutzzonen ausgeschieden werden. Die Ausfiihrungen im
Kapitel 5.5.3 des Planungsberichts sind unklar. Wir beantragen, den Planungsbericht und
gegebenenfalls den Zonenplan entsprechend anzupassen.

2.3.8. Naturschutzzonen

Die Ausscheidung von Naturschutzzonen fiir das Ersatzbiotop des INR-Objekts Hubel und
die wertvollen Walder werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

2.3.9. Naturobjekte

Die erfolgte Uberpriifung der Naturobjekte wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

2.4, Gestaltungspldne

Im Kapitel 5.5.2 des Planungsberichts wird die Thematik «Umgang mit bestehenden Gestal-
tungsplanen» erlautert.

Wir stellen fest, dass alle elf Gestaltungsplane in Rémerswil aufgehoben werden. Das Vor-
gehen der Gemeinde mit altrechtlichen Sondernutzungsplangebieten entspricht der Empfeh-
lung des BUWD. Die erfolgten Aufhebungen sind zweckmassig.

In Romerswil werden zwei neue Gestaltungsplanpflichtgebiete erlassen. Es sind dies Gebie-
te im Ortsteil Niffel/Birge in der Arbeitszone und in der Wohnzone. Um die formulierten Ziele
fur diese Gebiete umzusetzen, finden sich diesbeziiglich ergdnzende Vorschriften in Art. 2
(Bauen mit Qualitat) sowie Art. 31 BZR (Erganzende Bebauungs- und Gestaltungsplanbe-
stimmungen).

Vorbehaltlich der Ausflhrungen unter Ziffer B.2.2.3 sind die neu aufgenommenen Gestal-
tungsplanpflichtgebiete mit den verfolgten Zielen und entsprechenden Umsetzungen recht-
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und zweckmassig. Die damit verbundenen Ausfihrungen zum Thema Mehrwertausgleich im
Kapitel 8.2 des Planungsberichts nehmen wir grundsatzlich zustimmend zur Kenntnis. Wir
verweisen auf Ziffer B. 7.1.

3. Zonenplan Anderungen orientierend (1:8000)

Wir weisen darauf hin, dass einige vorgesehene Plandnderungen im Anderungsplan nicht
dargestellt sind (bspw. Umzonung der Wohnzone im Quartier Niffel/Birge). Fur die 6ffentliche
Auflage sind die Dokumente zu bereinigen und zu aktualisieren.

4. Ubersichtsplan Gewisserraum (1:4°000)

4.1. Allgemein

Das Vorgehen und die Festlegung der Gewasserrdaume ist in den Unterlagen zweckméssig
ausgefihrt.

4.2. Anpassungsbedarf

Bewirtschaftung der Gewésserraumfidchen

Im Ubersichtsplan Gewasserraum ist gemass den Forderungen der Dienststelle lawa am
Steinmattelibach (Parz. Nr. 74) ein Gewasserraum mit Bewirtschaftungseinschréankungen
auszuscheiden. Ein Verzicht ist nicht moglich (vgl. unten die Uberschrift «Sehr kleine Ge-
wasser»). Alifdllige weitere analoge Falle sind zu Uberprifen.

Eingedolte Gewdédsser

Bei den folgenden eingedolten Gewasserabschnitten ist der Gewasserraum geméss den
Vorgaben der Dienststellen vif und uwe aufgrund eines Hochwasserschutzdefizits auszu-
scheiden: Gewasser (ID 732019) Eindeckung im Miindungsbereich bei den Parzellen

Nrn. 315 und 850; Gewasser (ID 732020) Eindeckung bei den Parzellen Nrn. 336 und 337;
Gewasser (ID 732021) Eindeckung unter der Strasse K56a bei den Parzellen Nrn. 347 ff.;
Gewasser (ID 733041) Eindeckung unter der Strasse bei den Parzellen Nrn. 475 ff. Dies gilt
auch bei den kurzen eingedolten Abschnitten (ID 742025, bei Parzelle Nr. 539, ID 742017,
ID 733042.

Bei den Gewassern ID 742025 (Parz. Nrn. 126, 129, 171 und 753) und 732023 sowie
ID 742026 bzw. 953825 (Deponie Huwil) halt die Dienststelle vif fest, dass der vorgenomme-
ne Verzicht bis zur Endgestaltung aufgeschoben werden kann.

Gewdsser im Wald

Bei den Gewéassern am Waldrand ist der Gewasserraum gemass den Vorgaben der Dienst-
stelle uwe auf der dem Wald abgewandten Seite ebenfalls auszuscheiden. Dort wo der Ge-
wasserraum den Waldrand iiberragt, ist er ebenfalls festzulegen (z.B. Réackholderenbach
732012 im Gebiet Tannweid). Dies gilt jedoch nur, wenn die Restflache breiter als 3 Meter ist
(vgl. Stellungnahme lawa vom 30. November 2018).

Gewdésserraum im Bereich der kantonalen Schutzverordnung

Die Arbeitshilfe Gewasserraumfestlegung in der Nutzungsplanung (Kap. 3.2.5) verlangt brei-
tere Gewasserraume. Gemass dem Antrag der Dienststelle lawa sind damit im Perimeter der
kantonalen Schutzverordnung erweiterte Gewasserraume festzulegen. Bei Unklarheiten hat

eine Abstimmung mit der Dienststelle lawa zu erfolgen.
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Sehr kleine Gewdésser

Im Einzugsgebiet des Baldeggersees ist im Sinne des Gewasserschutzes auch bei sehr klei-
nen Gewassern der Gewasserraum festzulegen (z.B. Steimattlibach 1D 732016 in Herlisberg,
Oberlaufe Ron ID 742008 bei Gurgelemoos, 954658 Gurgelewald oberhalb des Waldes).

Im Weiteren sind die Empfehlungen der Dienststelle uwe zur Erweiterung des Gewasser-
raums zu beachten.

4.3. Darstellung

Die Dienststelle uwe empfiehit, den Ubersichtsplan Gewasserraum (1:8000 bzw. 1:5000) in
einem Massstab darzustellen, der die genaue Lage des Gewasserraums fiir die betroffenen
Grundeigentimer besser gewahrleistet (Massstab 1:500 bis 1:2000). Zudem fordert die
Dienststelle uwe, dass die Masse der Gewasserraumbreiten im Teilzonenplan Gewésser-
raum besser zu vermerken sind.

Der Ubersichtsplan Gewasserraum ist als Teilzonenplan Gewasserraum zu bezeichnen. Im
Weiteren ist der Gewésserraum auch im Zonenplan 1:8000 darzustellen.

5. Bau- und Zonenreglement

5.1. Generelles

Im Kapitel 6 des Planungsberichts werden die Anderungen im BZR ausfihrlich erlautert. Von
Bedeutung ist insbesondere der Wechsel von der Ausnitzungsziffer (AZ) zur Uberbauungs-
ziffer (UZ), die Definition der zulassigen Gebaudehohe neu Uber die talseitige Fassadenhéhe
sowie der Verzicht auf die Festlegung von Vollgeschossen und die damit verbundene neue
Bezeichnung der Zonen.

Wir nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass der Aufbau des BZR Romerswil dem Aufbau
des Muster-BZR entspricht.

5.2. Siedlungsokologie im BZR

Wir verweisen auf die Stellungnahme der Dienststelle lawa und empfehlen lhnen, die formu-
lierten Artikel zur Okologie im Siedlungsgebiet und zur Gestaltung des Siedlungsrandes im
BZR aufzunehmen.

5.3. Die Artikel im Einzelnen
Art. 2 Bauen mit Qualitat

Abs. 2b und 3: Wir empfehlen, von der Formulierung «quartier- und ortsbildpragende Projek-
te» abzusehen, da wir diese Voraussetzung als zu unbestimmt beurteilen. Hier drohen unné-
tige Rechtsstreitigkeiten vor Gericht. Stattdessen ist eine Benennung der ortsbildpragenden
Bausubstanz (Altbauten) im BZR vorzunehmen und im vorliegenden Artikel darauf zu ver-
weisen.

Zur Forderung der baulichen Qualitat stellt Abs. 2 zwei Verfahren zur Verfligung. Auch eine
Beurteilung durch die Fachkommission Ortsbild kann zu diesem Ziel beitragen. Deshalb
kann es sachgerecht sein, in Abs. 2 als drittes mégliches Verfahren eine solche Beurteilung
vorzusehen.
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Art. 3 Fachkommission Ortsbild

Es sind eindeutige Ausschlusskriterien fir den Verzicht auf eine Stellungnahme der Fach-
kommission festzulegen.

Art. 4 Koordination vor Planungsbeginn

Der Begriff der «Rahmenbedingungen» in Abs. 1a kann zu Unklarheiten und Abgrenzungs-
schwierigkeiten flhren, was alles darunter zu verstehen ist und wie weit die Befugnis der
Gemeinde, solche Bedingungen grundeigentiimerverbindlich festzulegen, gehen soll. Grund-
satzlich gilt das, was grundeigentiimerverbindlich im BZR festgelegt ist.

Art. 6 Grundmasse Bauzonen

Zu den Mischzonen: Bei den Wohn- und Arbeitszonen wird auf die Festlegung eines
maximalen oder minimalen Anteils flir Wohnnutzung verzichtet. Eine Begriindung fiir dieses
Vorgehen fehlt. Wir erachten dieses Vorgehen als nicht zweckmassig. § 16 PBG fordert,
dass die Art und das Nutzungsmass festgelegt werden. Auch ortsbaulich werden damit keine
Akzente gesetzt. Darliber hinaus ergeben sich bezlglich Festlegung der Einwohnerkapazitat
(LUBAT) und der allfalligen Festlegung der Mehrwertabgabe Schwierigkeiten. Insbesondere
sind Mischzonen einer hoheren Larmempfindlichkeitsstufe zugewiesen (ES Il statt ES Il) als
reine Wohnzonen. Ohne die Festlegung eines minimalen oder maximalen Wohnanteils
konnen die Vorgaben der Larmschutzverordnung nicht zweckmassig umgesetzt werden. Der
Anteil Wohn- oder Arbeitsnutzung ist somit verbindlich festzulegen.

Zu den Spalten «Grenzabstand 1» und «Grenzabstand 2»: Der Anwendungsbereich der
Grenzabsténde 1 und 2 wird (abgesehen von Art. 34 Abs. 5) nirgends erklart. Wir nehmen
deshalb an, dass der Unterschied einzig in den Fussnoten c) und d) besteht. Diesfalls wére
es ev. zugunsten der Lesbarkeit und Einfachheit sinnvoll, den Grenzabstand in einer einzigen
Spalte zu regeln und mit den Fussnoten zu differenzieren.

Zur Fussnote c in der Spalte «Grenzabstand 1» bei den Zeilen zur Ar-B und Ar-C: Der
Verweis auf § 122 Abs. 2 PBG macht hier keinen Sinn, weil diese Bestimmung zur
Festlegung kleinerer Grenzabstande dient, hier aber ein grosserer Grenzabstand (6 m
anstatt 5 m) festgelegt wird.

Zur Zeile zur OZ: Die Regelung zur Festlegung der Gebé&udedimiensionen soll laut Entwurf
far die UZ-2, 3 und 4 gelten, nicht hingegen fiir die UZ-1. Wir empfehlen, dies zu bereinigen.

Zum Verweis auf § 50 PBG und Art. 41¢c GSchV in der Zeile zur Gr-A/G: Der Verweis
impliziert, dass die in den Spalteniberschriften erwahnten Grundmasse in diesen
Bestimmungen geregelt werden, was nicht der Fall ist. Deshalb ist dieser Verweis sachfremd
und kann bei der Anwendung des BZR zu Unklarheiten und Missverstandnissen fahren.
Ausserdem ist unklar, weshalb die Spalte «Nicht stérendes Gewerbe...» nicht unter diese
Regelung fallen soll, wahrend die massig und stark stérenden Gewerbe darunterfallen.

Zur Fussnote a: Wir empfehlen zur einfacheren Handhabung des BZR einen Verweis auf
Art. 34 BZR, der die Hohenmasse regelt. § 34 PBV gilt nur fir die Gesamthéhe und gilt nicht
fur Flachdacher.

Zur Fussnote e: Wir empfehlen Ihnen, zur Klarheit bei der Anwendung des BZR festzulegen,
worauf sich die Verhaltniszahl des Ruiicksprungs bezieht. Da die Vorschrift zum Ricksprung
nicht direkt mit der Fassadenhdhe zusammenhangt, ist es zur einfacheren Handhabung des
BZR ev. sinnvoll, diese Fussnote nicht bei der Spalte zu den Fassadenhéhen anzubringen.
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Zu den Fussnoten b und f: Wir empfehlen lhnen, diese Fussnoten aufgrund ihrer grossen
Bedeutung in einen eigenen Artikel Gberfihren.

Die Spaltenbreite ist nicht bei allen Zeilen gleich gross (z.B. bei der Spalte «Nicht stérendes
Gewerbe [...]». Zur Vermeidung des Anscheins einer unsorgfaltig gestalteten Tabelle
empfehlen wir Ihnen, diese zu bereinigen.

Weiter ist in der Zeile "Wohnzone D" richtigerweise auf Art. 12 (nicht 13) zu verweisen.

Eigener Artikel Dorfzone

Im geltenden BZR ist die Dorfzone (Art. 6) in einem eigenen Abschnitt beschrieben. Im Ge-
gensatz zum vorliegenden Entwurf, in dem die Beschreibung der Dorfzone als Fussnote in
Erscheinung tritt, ist die geltende Beschreibung praziser.

Die Dorfzone ist analog dem geltenden BZR in einem eigenen Artikel zu beschreiben. Eben-
so soll vor allem der Wortlaut von Art. 6 Abs. 1 (ibernommen werden (... sowie eine gute
Eingliederung...).

Art. 8 Verdichtete Bauweise in der Wohnzone A

Wir gehen davon aus, dass die zusatzliche Flache von 60 m? bei bestehenden Bauten nur
dann realisiert werden kann, wenn das zuldssige Dichtemass ausgeschopft ist. Wie berech-
net sich der Anspruch auf die zuldssigen 60 m? bei Ersatz- oder Neubauten? Die Tabelle ist
zu erklaren. Wie ist der Zusammenhang mit dem vorangehenden Absatz? Die Bestimmung
ist zu prazisieren.

Art. 12 Wohnzone D

Die vorgesehene Bestandesgarantie widerspricht § 178 PBG. Sie kann deshalb nicht ge-
nehmigt werden, soweit sie dieser Bestimmung widerspricht.

Art. 13 Sondernutzungszone «Garten der Stille»

Abs. 1: Das ist eine Sachverhaltsfeststellung und kann deshalb nicht in das BZR aufgenom-
men werden. Falls damit vorgeschrieben werden soll, dass das Areal zu einem Landwirt-
schaftsbetrieb gehdren muss, sollte der Absatz umformuliert werden. Ebenfalls miisste ge-
klart werden, was mit dem Begriff «landwirtschaftliche Liegenschaft» gemeint ist, weil dieser
Begriff so nicht definiert ist. Dies miisste gegebenenfalls durch «landwirtschaftlicher Betrieb»
ersetzt werden.

Art. 14 Sondernutzungszone Ludiswil

Wir empfehlen, Abs. 5 mit der Pflicht zum Ruickbau der Bauten fiir die Fischzucht zu ergan-
zen.

Art. 16, 17 und 18 zur Abbau- und zur Deponiezone Huwil
Die Dienststelle uwe dussert sich in ihrer Stellungnahme vom 11. Dezember 2018 ausfihr-
lich zum Thema Abfallbewirtschaftung und Rohstoffabbau. Insbesondere wird festgestellt,

dass die entsprechenden BZR-Bestimmungen nicht mehr aktuell sind. Die Bestimmungen
zur Abbau- und zur Deponiezone Huwil sind deshalb zu tiberprifen und zu aktualisieren.
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Art. 20 Weilerzone

Wir beantragen, die Formulierung gemass Muster-BZR zu verwenden. Diese kann mit orts-
spezifischen Inhalten ergénzt werden (vorliegend bspw. Abs. 4 betreffend Schragdécher).

Art. 28 Kulturdenkmaler

Wir empfehlen, den ganzen Artikel des Muster-BZR zu den Kulturdenkmélern zu tiberneh-
men. So erhalten die Grundeigentiimer einen vollstandigen Uberblick {iber die denkmal-
schutzrechtliche Situation ihrer Grundstucke.

Art. 30 Geotopschutz

Abs. 2: Die Dienststelle uwe weist auf einen Widerspruch zwischen dem Geotopschutz und
der Deponiezone Huwil hin, da diese sich in einem Geo-Objekt befindet. Der Abs. 2 ist ent-
sprechend anzupassen.

Der Regierungsrat hat am 2. Juli 2019 das revidierte Geoinventar in Kraft gesetzt. Der Begriff
«Geo-Objekt» wird durch die Begriffe «Geotop» und «geologische und geomorphologische
Elemente» ersetzt. Wir empfehlen lhnen deshalb, Art. 30 BZR wie folgt zu formulieren:
Art. 30 Geologische und geomorphologische Elemente
" Schutzwiirdige geologische und geomorphologische Elemente (Geotope) sind im In-
ventar der Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR Teil 2) erfasst. Im Zonenplan
sind die inventarisierten Elemente orientierend dargestellt.

? Eingriffe in eingetragene Geotope bediirfen einer Bewilligung der zusténdigen kanto-
nalen Dienststelle.

Art. 31 Erganzende Gestaltungsplanbestimmungen

Wir unterstiitzen die Forderung der Idee Seetal (vgl. Stellungnahme vom 5. Dezember
2018), wonach fir Gestaltungsplan-Pflichtgebiete seitens Gemeinde Zielsetzungen im BZR
formuliert werden sollten.

Art. 32 Abstellflachen fiir Fahrzeuge

Abs. 2: Wir empfehlen, zusétzlich gedeckte Velo-Abstellflachen in der Ndhe der
Hauseingange vorzuschreiben.

Abs. 4: Wir empfehlen, die Anzahl der zu schaffenden Abstellflaichen nach dem
voraussehbaren Bedarf unter Beriicksichtigung der VSS-Norm SN 6408 281 (iber das
Parkieren/Angebot an Parkfeldern flir Personenwagen festzulegen.

Art. 34 Zulassige Héhen

In Art. 34 werden die verschiedenen Gesamt- und Fassadenhohen definiert, die in der
Tabelle in Art. 6 verwendet werden. Wir empfehlen deshalb zur einfacheren Handhabung des
BZR, diesen Artikel zu Art. 6 zu verschieben, wo die (ibrigen Baumasse geregelt sind.

Abs. 2: Wir empfehlen, darauf hinzuweisen, dass § 34 PBV fiir Flachdacher nicht gilt.
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Art. 35 Abgrabungen am Gebédude

Abs. 5: Diese Bestimmung ist schwer verstandlich und dessen Zweck erschliesst sich uns
nicht. Wir empfehlen Ihnen deshalb, Abs. 5 zu prazisieren und verstandlicher zu formulieren.
Insbesondere ist der Verweis auf Abgrabungen nach Abs. 2 unklar, weil Abs. 2 einen
Anwendungsfall von Abs. 1 regelt. Es sollte geklart werden, worauf sich der Verweis auf
Abs. 2 genau bezieht: Ob jegliche Abgrabungen gemeint sind, oder nur Abgrabungen flr
Hauseingange und Garageneinfahrten, und ob die Maximalbreite von 6,5 m auch bei Abs. 5
zu beachten ist. Ausserdem wirde diese Bestimmung dazu fiihren, dass schon bei kleinsten
Abgrabungen bei einem Geschoss Hauptnutzflachen ausgeschlossen wirden.

Sodann ist in Abs. 5 unklar, worauf sich der Begriff «dariiber hinaus» bezieht.

Art. 38 Mobilfunkantennen

Abs. 5: Beziglich der Anforderung der unauffalligen Gestalung weisen wir Sie darauf hin,
dass sich Antennen aufgrund ihrer technisch bedingten Form nur begrenzt unauffallig
gestalten lassen. Die Gemeinde Rémerswil wird deshalb nicht allzu hohe Anforderungen an
diese Voraussetzung stellen dirfen.

Neuer Artikel zu Anlagen fiir die Energiegewinnung

Wir empfehlen Ihnen, die Hohe von Anlagen fiir die Energiegewinnung zu regeln.
Erfahrungsgemass besteht — insbesondere beim Nachristen der Dacher mit Anlagen fiir die
Energiegewinnung — grosses Streitpotenzial unter Nachbarn.

Art. 43 Gebiihren

Abs. 2: Wir empfehlen lhnen, nebst einer Obergrenze fir den Stundenansatz auch eine
Untergrenze festzulegen.

Art. 45 Schlussbestimmungen

Abs. 3: Die Rechtméssigkeit dieser Festlegung wurde von einem Gericht noch nicht
bestatigt. Unserer Auffassung nach ist es unsicher, ob diese Bestimmung vor Gericht Be-
stand hétte, falls dagegen Beschwerde erhoben wirde. Es ist Sache der Gemeinde, zu ent-
scheiden, ob die Bestimmung beibehalten werden soll oder nicht.

Anhang 1

Wir empfehlen lhnen, der Klarheit halber zu prazisieren, dass Wohnungen in Zonen fiir 6f-
fentliche Zwecke nur von untergeordneter Bedeutung sein dirfen.

Anhang 3

Bei den orientierenden Skizzen kann der Hinweis sinnvoll sein, dass § 34 PBV fur Flachda-
cher nicht gilt.

6. Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan

Gemaéss Kapitel 9.1 und 9.2 des Planungsberichts sind aufgrund der vorliegenden Revision
der Ortsplanung an den bestehenden Erschliessungs- und Verkehrsrichtpléanen keine
Anpassungen notwendig.

Der kommunale Verkehrsrichtplan stammt aus dem Jahre 2008, der Erschliessungsrichtplan
aus dem Jahr 2009. Beide Instrumente sind veraltet. Wir beantragen lhnen, beide
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Instrumente zu Uberpriifen und insbesondere den Verkehrsrichtplan, wo notwendig, auf das
Gesamtverkehrskonzept Seetal 2017 abzustimmen.

Im Weiteren verweisen wir auf den Antrag der Dienststelle lawa, wonach die Routenflhrung
eines neu anzulegenden Wanderwegs aufgrund des Waldentwicklungsplans der Waldregion
Sursee-Hochdorf (genehmigt am 12. November 2013) angepasst werden muss.

Dariber hinaus sind auch die Antrage in der Stellungnahme der Luzerner Wanderwege vom
16. November 2018 zu beachten.

7. Weitere Sachbereiche
7.1. Mehrwertausgleich

Mit der geplanten Ortsplanungsrevision werden Planungsmehrwerte geschaffen. Im Pla-
nungsbericht wird der Sachverhalt unter Kapitel 8.2 im Planungsbericht ausgefiihrt. Vom
Mehrwertausgleich betroffen sind vorliegend die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht im Orts-
teil Niffel / Birge.

Gemass den Ausfliihrungen unter Ziffer B.2.2.3 ist auf die geplante Umzonung zu verzichten.
Ein Mehrwertausgleich wird in diesen Gebieten somit nicht aufgrund einer Umzonung, son-
dern aufgrund einer Anpassung der Nutzungsvorschriften (Aufzonung) fallig. Das Kapitel
8.2.3 ist entsprechend anzupassen.

Im Weiteren verweisen auf die Anderung des PBG beziiglich Mehrwertausgleich und weisen
die Gemeinde auf die Moglichkeit hin, den Mehrwertausgleich mit den Grundeigentimern
vertraglich zu regeln (§ 105a PBG). Weitere Informationen finden sich dazu unter
www.mehrwertausgleich.lu.ch.

7.2 Digitales Datenmodell Zonenplane

Der digitale Zonenplan gewinnt immer mehr an Bedeutung. Die korrekte Abbildung des ge-
nehmigten Zonenplans im Raumdatenpool bzw. im Raumkataster wird von vielen Anwendern
(Gemeinden, Eigentimern, Investoren, Fachleuten) vorausgesetzt. Zudem ist die Verwaltung
auf kantonaler und eidgendssischer Stufe fiir statistische und strategische Arbeiten auf die
vereinbarte Verwendung (http://www.raumdatenpool.ch/) des kantonalen Datenmodells
angewiesen.

Den Unterlagen liegt keine GIS-Zuordnungstabelle bei. Wir beantragen, diese noch bei der
Dienststelle rawi einzureichen. Als Grundlage dient das aktualisierte Datenmodell
Nutzungsplanung, Version 3.1, vom 14. Mai 2019.

7.3 Gefahrenkarte

Wir verweisen auf die Stellungnahme der Dienststelle vif, wonach die Gefahrenkarte bei
nachster Gelegenheit angepasst werden soll.

7.4 Archéaologische Fundstellen

Wir verweisen auf die Stellungnahme der Archzologie und beantragen, die geforderte archa-
ologische Fundstelle im Zonenplan orientierend darzustellen.
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C. ERGEBNIS

Die im Entwurf vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung Rémerswil kann insgesamt als
weitgehend vollsténdig erarbeitet sowie als grosstenteils recht- und zweckmassig beurteilt
werden. Aufgrund der vorangehenden Ausfiihrungen ergibt sich, dass sie unter Beachtung
der zuvor angefihrten Vorbehalte und Anderungsantriage mit den kantonal- und bundes-
rechtlichen Grundlagen und Vorgaben tbereinstimmt. Namentlich sind folgende Vorbehalte
zu beachten und zu bereinigen:

LUBAT 2018 ist vollstandig zu bereinigen (Ziffer B.1.5).
- Die Abgrenzung der Weilerzone Nunwil ist anzupassen (Ziffer B.2.3.2).
- Der Anderungsplan ist zu vervollstandigen (Ziffer B.3).
- Die ausgeschiedenen Gewasserraume sind an diversen Orten anzupassen (Ziffer B.4.2).
- Der Gewasserraum ist auch im Zonenplan 1:8000 darzustellen (Ziffer B.4.3)
- Das BZR ist gemass den Ausflihrungen zu Uberarbeiten (Ziffer B.5.3).

In der vorliegenden Form nicht genehmigungsféhig und somit nicht weiterzubearbeiten ist die
geplante Umzonung der bestehenden Wohn-/Arbeitszone in eine reine Wohnzone (1.
Bautiefe) im Gebiet Niffel/Birge. Auf diese Umzonung ist zu verzichten. Andernfalls ist mit
einer Nichtgenehmigung zu rechnen (Ziffer B.2.2.3).

Ausserdem ersuchen wir Sie, die weiteren Empfehlungen und Hinweise zu beachten. Die
Vorlage kann weiterbearbeitet und fir die Beschlussfassung durch die Stimmberechtigten
vorbereitet werden. Die oben aufgefiihrten Vorbehalte sind jedoch vor der 6ffentlichen Aufla-
ge der Dienststelle rawi zur nochmaligen kurzen Stellungnahme einzureichen. Ohne positive
Rickmeldung der Dienststelle rawi kann die Vorlage nicht éffentlich aufgelegt werden. Nach
der Verabschiedung durch die Stimmberechtigten ist die Nutzungsplanung dem Regierungs-
rat zur Genehmigung einzureichen.

Freundliche Griisse

(2

abian Peter
Regierungsrat

Beilagen:
- Kopien aller Stellungnahmen
Kopie an (digital inkl. Beilagen):

- Planteam S AG, Inseliquai 10, Postfach 3620, 6002 Luzern

- Dienststelle Landwirtschaft und Wald

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur

- Dienststelle Umwelt und Energie

- Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteilung Raumentwicklung

- Rechtsdienst Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement

- Dienststelle Hochschulbildung und Kultur, Abteilung Denkmalpflege und Archéologie

- Gemeindeverband IDEE SEETAL AG, Geschéftsstelle, Bellevuestrasse 27, Postfach 364,
6281 Hochdorf

- Luzerner Wanderwege, Hirschmattstrasse 36, 6003 Luzern
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KANTON
LUZERN

Bou,, Umwelt- und Winschafisdepartement

Landwirtschaft und Waid (lawa)

Geschiiftsstelle
Centralstrasse 33
Postfach

6210 Sursee

Telefon 041 349 74 00
lawa@lu.ch

www.lawa.lu.ch Raum und Wirtschaft (rawi)
André Duss
Murbacherstrasse 21
6002 Luzern

Sursee, 30. November 2018 ETP

STELLUNGNAHME

Gemeinde Romerswil; Gesamtrevision der Ortsplanung
Vorpriifung

Sehr geehrter Herr Duss

Gestutzt auf thr Schreiben vom 9. November 2018 haben wir die erwéhnten Plan- und Reg-
lementsanderungen geprift. Wir nehmen dazu wie folgt Stellung:

Teilzonenplan Gewiasserraum

Darstellung Freihaltezone Gewdsserraum
Die Freihaltezone Gewdsserraum ist wie folgt zu unterteilen:
- Freihaltezone mit Bewirtschaftungseinschrankungen: Flachen an offenen Gewéasserab-

schnitten.
- Freihaltezone ohne Bewirtschaftungseinschrankungen: Eindolungen, Randstreifen.

Die Unterteilung ist im Gewasserraumplan orientierend darzustellen. Damit sind Grundeigen-
timer im Nutzungsplanverfahren lber die Einschrankungen auf den landwirtschaftlich ge-
nutzten Parzellen informiert. Zum Beispiel besteht auf der Parzelle 612 ein Bach der teil-
weise eingedolt ist, wie auch offen fliesst. Hier kann der Gewasserraum zwar ganzheitlich
ausgeschieden werden, beim eingedolten Teil muss jedoch aufgezeigt werden, dass keine
Bewirtschaftungseinschrankung besteht.

Antrag

- Die Freihaltezone Gewasserraum sind in Flachen mit und ohne Bewirtschaftungsein-
schrankungen im Nutzungsplanverfahren aufzuzeigen, wobei bei eingedolten Abschnit-
ten immer aufzuzeigen ist, dass keine Bewirtschaftungseinschrankung besteht.

Gewidsserraum ohne Bewirtschaftungseinschrankung
In der Landwirtschaft sind folgende Flachen von den Bewirtschaftungseinschrankungen aus-

genommen:
- Gewasserraumflachen Uber eingedolten Gewasserabschnitten (Art. 41¢, Abs. 6 GSchV)

ohne behérdliche Bewilligung.
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- Randstreifen entlang von Verkehrsachsen (Art. 41c Abs. 4bis GSchV) mit behordlicher
Bewilligung.

Auf der Parzelle 74 (Herlisberg) ist am Steinmaéttelibach ein Gewasserraum ohne Bewirt-
schaftungseinschrankungen ausgeschieden, obwohl dies kein Randstreifen ist und das Ge-
wasser nicht eingedolt ist.

Antrag

- Am Steinmattelibach ist entweder ein Gewasserraum Freihaltezone mit Bewirtschaf-
tungseinschrankungen auszuscheiden oder wenn der Steinmaéttelibach als Rinnsal beur-
teilt wird, ist generell auf die Ausscheidung eines Gewasserraums zu verzichten. Bitte
analoge Falle auch prifen.

Ausscheidung Gewédsserraum

Der Gewasserraum ist symmetrisch in Form eines Korridors auszuscheiden. Die Ausschei-
dung als Pufferstreifen parallel zu einem méandrierenden Gewaisser verunmoglicht eine
sinnvolle landwirtschaftliche Nutzung. Als Beispiel wird das Gewasser auf der Parzelle 634
angefugt.

Antrag
- Der Gewasserraum ist als symmetrischer Korridor auszuscheiden.

Erweiterter Gewiisserraum im Bereich der kantonalen Schutzverordnung

Gemiss Gewasserschutzverordnung (GSchV SR 814.201) Art. 41b Abs. 2 lit. ¢ ist die Breite
des Gewisserraums bei iberwiegenden Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes zu
erhshen. Dies ist innerhalb des Perimeters kantonaler Schutzverordnungen der Fall. Spates-
tens bei einer Uberarbeitung der Schutzverordnung wird die Festlegung einer ausreichenden
Pufferzone nach Pufferzonenschliissel (BAFU) unumganglich. Anzustreben wére, dies im
Rahmen der Gewasserraumfestiegung umzusetzen.

Antrag

- Im Bereich des Perimeters der kantonalen Schutzverordnung ist ein erweiterter Gewas-
serraum festzulegen.

Gewisserraum am Wald

Gemass dem Ubersichtsplan Gewésserraum und dem zugehdorigen Raumplanungsbericht
nach Art. 47 RPV vom 04. September 2018 sowie dem Entwurf des BZR vom 04. September
2018 zur kantonalen Vorprifung, ist fiir die raumplanungsrechtliche Ausscheidung der Ge-
wasserraume die Unterteilung in Griinzonen und Freihaltezonen vorgesehen. Griunzonen
gelten nach §50 PBG als Bauzonen. In Bereichen wo neu Bauzonen an Wald grenzen, ist
gemdss Art. 10 Abs. 2 lit. a. des Bundesgesetzes Uber den Wald vom 04. Okt. 1991 eine
Waldfeststellung anzuordnen.

Gemass Art. 15 Abs. 2 BZR sind in der kinftigen Griinzone Gewasserraum lediglich Nutzun-
gen gemass Art. 41¢ GschV zuléssig, welche grundsatzlich als standortgebunden gelten (mit
Ausnahme von Fuss- und Wanderwegen). In Bereichen, wo neu Griinzonen fur die Freihal-
tung des Gewassers ausgeschieden werden und diese an Wald grenzen, ist ein Waldfest-
stellungsverfahren durchzufiihren. Geméss unserer Beurteilung sind mit der vorliegend ge-
planten Ausscheidung der Gewasserraume keine solchen Bereiche betroffen.
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Art. 36 Dachbegriinungen und Dachaufbauten

Auch bei der Dachgestaltung (Art. 36) ist das 6kologische Potenzial moglichst auszuschop-
fen und standorttypisches Saatgut gemass der Richtlinie der Schweizerischen Fachvereini-
gung Gebaudebegrunung (SFG) zu verwenden. Vgl. dazu auch www.gruendach-luzern.ch .

Antrag

- DerArt. 36 Dachbegriinungen und Dachaufbauten Abs. 1 ist wie folgt anzupassen:
..., sind extensiv mit einheimischen standorttypischen Arten zu begriinen oder fir
die Energiegewinnung zu nutzen.

Wald

Gemass dem Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV zur Gesamtrevision der Ortsplanung
Romerswil werden keine neuen Flachen ein- oder ausgezont. Umzonungen, welche wald-
rechtlich relevant sind, sind in den zur Vorprifung eingereichten Unterlagen nicht ersichtlich.
Es ist somit kein Waldfeststellungsverfahren in der Umsetzung notwendig.

Anmerkungen zu den Richtplinen

Erschliessungsrichtplan

Gemass dem Erschliessungsrichtplan wird der Teil der Parzelle Nr. 113 welche als Reserve-
zone ausgeschieden ist, erschlossen.

Hinweis:
Eine kinftige (teilweise) Umzonung der Parzelle Nr. 113 von der Reservezone in eine
Bauzone hat mindestens 20 m zu dem westlich stockenden Wald einzuhalten.

Die Erschliessung der Parzelle Nr. 113 ist ansonsten aus waldrechtlicher Sicht unproblema-
tisch.

Verkehrsrichtplan

Gemass dem Verkehrsrichtplan ist vorgesehen, einen neuen Wanderweg im Bereich des
Rotwasewaldes anzulegen. Der betroffene Wald ist im Waldentwicklungsplan der Waldregion
Sursee-Hochdorf, vom Regierungsrat genehmigt am 12.11.2013, als besonderer Wildtierle-
bensraum ausgeschieden.

In solchen sensiblen Lebensrdumen sind neue Erschliessungen nicht vorgesehen.

Antrag

- Wir beantragen demnach, die Routenfiihrung des neu anzulegenden Wanderweges aus-
serhalb dieses Waldstlicks zu realisieren.

Wir bedanken uns fur die Einladung zur Stellungnahme. Fiir Auskiinfte stehen wir gerne zur
Verfugung.

Freundliche Grigse
2. A. / i

Pius Etter

Fachbereichsleiter Geschéftsstelle
041 34974 26
pius.etter@lu.ch
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Die Verwendung von Diingern und Pflanzenschutzmitteln im Wald sowie in einem Streifen
von drei Metern Breite, entlang der Bestockung, ist verboten (ChemRRV). Deshalb kann bei
Reststreifen bis zu drei Metern entlang der Waldgrenze auf die Ausscheidung eines Gewas-
serraums verzichtet werden, beispielsweise bei Parzelle 75.

Antrag

- Der Gewasserraum entlang eines Waldes wird nur ausgeschieden, wenn diese Restfla-
che breiter als drei Meter ist.

Zonenplan und BZR

Waldweiher als Ersatzbiotop fiir das INR-Objekt Hubel

Wir begriissen, dass das Ersatzbiotop fur das INR-Objekt Hubel (GR1039.002) im neuen Zo-
nenplan mit einer Naturschutzzone Uberlagert wird.

Siedlungsokologie im BZR

Die Gemeinden sorgen dafir, dass in intensiv genutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb
von Siedlungsgebieten gentigend ékologische Ausgleichsflachen vorhanden sind (NLG § 9,

SRL 709a). Weitere Grundlagen vgl. Strategie Landschaft des Kantons Luzern (2017), Kan-
tonaler Richtplan S2-6, Strategie Biodiversitat Schweiz des Bundes (2012).

Antrag

- Im Sinn des 6kologischen Ausgleichs im Siedlungsraum empfehlen wir zuhanden der
Gemeinde die folgenden weiteren Artikel im BZR aufzunehmen:

Art. X Okologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet

' Der dkologische Ausgleich im Siedlungsgebiet bezweckt die Erhaltung und Neuschaf-
fung von naturnahen Flachen, die Erhaltung und Férderung einheimischer, standorttypi-
scher Arten sowie deren Vernetzung. Zudem bezweckt er eine hohe Lebensqualitat in
Wohn- und Arbeitsgebieten.

2 pls 6kologische Ausgleichsflachen gelten, Flachen mit einheimischen standorttypi-
schen Arten. Dazu gehoren insbesondere begrunte Dacher, extensive Wiesen, Baume,
Hecken, Ruderalflaichen und Kleingewasser.

3 Die Pflege der dkologischen Ausgleichsflachen hat naturnah zu erfolgen.

Art. Y Gestaltung des Siedlungsrandes

' Die Gestaltung des Siedlungsrandes bezweckt eine optimale Eingliederung des Sied-
lungsgebietes in die Umgebung. Der Siedlungsrand soll dkologisch wertvoll sein und
kann Méglichkeiten zur Erholungsnutzung bieten.

2 Bei jeder sich bietenden Gelegenheit ist der Siedlungsrand aufzuwerten. Als Aufwer-
tungen gelten insbesondere Pflanzungen von einheimischen standorttypischen Stréu-
chern, Hecken und Baumen, Ansaaten von einheimischen standorttypischen extensiven
Wiesen oder Ruderalflichen, Gewasseraufwertungen, der Rickbau von Stutzmauern
oder anderen geradlinigen Elementen.

3 Der Siedlungsrand kann in der Bauzone und/oder in der angrenzenden Umgebung lie-
gen (z. B. Landwirtschaftszone). Bei Bebauungs- und Gestaltungsplénen und Baugesu-
chen fur Neubauten am Siedlungsrand, ist der Siedlungsrand darzustellen.

4 Die Pflege des Siedlungsrandes hat naturnah zu erfolgen.
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KANTON
LUZERN

Bou, Umwelt und Wintscholisdepartement

Verkehr und Infrastruktur (vif)
Arsenalstrasse 43

Postfach

6010 Kriens 2 Sternmatt

Telefon 04131812 12

vif@lu.ch

www.vif.lu.ch

Dienststelle

Raum und Wirtschaft (rawi)
Herr André Duss
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Kriens, 19. November 2018 zeu/DAr/Ho/ah/DBI
ID 18_1091 / 2112.977 / 2018-249

GEMEINDE ROMERSWIL
Vernehmlassung; Gesamtrevision der Ortsplanung

Sehr geehrter Herr Duss
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir beziehen uns auf die am 9. November 2018 per Axioma erhaltenen Unterlagen und aus-
sern uns dazu wie folgt:

VERKEHRSPLANUNG/KANTONSSTRASSE

Aus Sicht Verkehrsplanung/Kantonsstrasse sind keine Einwénde zur vorliegenden Gesamt-
revision der Ortsplanung gemass den vorliegenden Unterlagen. Massnahmen auf Kantons-
strassen kdnnen umgesetzt werden, wenn diese im Bauprogramm fir Kantonsstrassen ent-
halten sind.

Hinweise:
o Es bestehen zwei Projekte an der Kantonsstrasse K 56a: Anpassung der Bushaltestelle
Dorf und Einminder Trasselingen.

e Massgebend fir Vorhaben auf Kantonsstrassen ist das Bauprogramm fur Kantonsstras-
sen.

NATURGEFAHREN

Eingedeckte Gewasserabschnitte

Es wurde bei einigen eingedeckten Gewésserabschnitten auf den Gewésserraum (GWR)
verzichtet, obwohl der Hochwasserschutz (HWS) gemass Gefahrenhinweiskarte (GHK)
und/oder Gefahrenkarte (GK) nicht gegeben ist. Bei folgenden Abschnitten ist der Gewasser-
raum ebenfalls auszuscheiden:

o Gewasser (ID 732019) Eindeckung im Miindungsbereich bei Parzellen Nrn. 315 und 850.

e Gewasser (ID 732020) Eindeckung bei Parzellen Nrn. 336 und 337 auf der Strasse und
Einmindung in den See wurde auf den GWR verzichtet.
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e Gewasser (ID 732021) Eindeckung unter der Strasse K 56a bei der Parzelle Nr. 347 ff.
o Gewasser (ID 733041) Eindeckung unter der Strasse bei der Parzelle Nr. 475 ff.

Verzicht

Beim Sagenbach Gewasser ID 742025 wurde im eingedeckten Teil bei den Parzellen

Nrn. 126, 129, 171, 190 und 753 der GWR nicht ausgeschieden obwohl der HWS nicht ge-
geben ist. Da hier die Lage sehr unklar ist und der vermutete Verlauf landwirtschaftliche Nut-
flachen sehr zerstiickeln wirde, macht hier eine Ausscheidung wenig Sinn.

Der Verzicht bei Gewésser (1D 732023) ist legitim da gemass Vorbesprechung eine neue
Rohre mit gentigend Kapazitat eingebaut wurde.

Deponie Huwil
Beim Gewasser ID 742026 beziehungsweise 953825 ist der HWS nicht gegeben. Trotzdem

wurde der GWR nicht ausgeschieden uber der Eindeckung. Da der zuklinftige Verlauf der
Gewdsser bei der folgenden Rekultivierung noch nicht feststeht und eine Ausscheidung des
Umgehungsgerinnes wenig Sinn macht, kann hier auf den GWR verzichtet beziehungsweise
bis zur Endgestaltung aufgeschoben werden.

Gefahrenkarte

Beim Birgebach (Gewasser ID 733023) Eindeckung unter der Strasse K 56a bei der Parzelle
Nr. 435 ff. ist geméss Gefahrenkarte/Intensitatskarte (2007) nicht hochwassersicher. Die
Eindolung soll 2009 bezuglich Hochwasser saniert worden sein. Die GFK ist bei nachster
Gelegenheit entsprechend anzupassen.

Wir bitten Sie um Berlcksichtigung unserer Stellungnahme im Rahmen der Vernehmlas-
sung.

Freundliche Grlsse

[ LA |

Urs Zehnder

Abteilungsleiter Naturgefahr Abteilung eit r Planung Strassen
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KANTON
LUZERN

Bau, Umwelt- und Wirlschaftsdepartement

Umwelt und Energie (uwe)
Zentrale Dienste
Libellenrain 15

Postfach 3439

6002 Luzern

Telefon 041 228 60 60

Telefax 041 228 64 22

i Y Raum und Wirtschaft (rawi)
o Herr André Duss
Murbacherstrasse 21
6002 Luzern

Luzern, 11. Dezember 2018 / ksc

2018-2788
Gemeinde Romerswil; Gesamtrevision der Ortsplanung; Vorpriifung

Sehr geehrter Herr Duss

Wir beziehen uns auf die von Ihnen erhaltenen Unterlagen und nehmen dazu wie folgt Stel-
lung:

Zusammenfassende umweltrechtliche Beurteilung

Wir haben die vorliegende Vorprifung zur Gesamtrevision der Ortsplanung beziglich der
Auswirkung auf die Umwelt und auf die Einhaltung der verschiedenen umweltrelevanten Ge-
setzgebungen geprift.

Wir beantragen deshalb, die untenstehenden Bemerkungen und Antrége in den Vorprii-
fungsbericht aufzunehmen und fiir die weitere Planung verbindlich zu erklaren.

Beurteilung durch die Fachbereiche

1. Oberflichengewésser (Robert Lovas)
Wir erachten das aufgezeigte Vorgehen zur Festlegung der Gewéasserrdume grundséatz-
lich als zweckmassig.

Generelles zur Darstellung der Zonenplédne

Der Gewésserraum wird in einem Plan Massstab 1: 8'000 mit Planausschnitten darge-
stellt. Wir weisen darauf hin, dass dies fiir die vom Gewasserraum betroffenen Grundei-
gentimer relativ schlecht lesbar ist. Geméss Vollzugshilfe Gewéasserraumfestiegung
Kap. 5.2 ist von einem Plan im Massstab 1:500 bis 1:2'000 auszugehen.

Empfehlung:
Die Zonenpldne sind in einem Massstab darzustellen, der die Nachvollziehbarkeit fir die

betroffenen Grundeigentiimer besser gewahrleistet.

Die Masse der Gewésserraumbreiten ist im Plan besser zu vermerken (z.B. Gewéasser
im Ronfeld, Gewasser ID 953842 bei Brome).
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Kommentar zum Bericht und Zonenpldanen

5.1.4 Gewasser im Wald

Im Wald wird auf die Festlegung eines Gewasserraums (GewR) verzichtet, soweit keine
iberwiegenden Interessen bestehen (siehe Arbeitshilfe Gewéasserraum-Festlegung

S. 23). Erstreckt sich der Gewasserraum bei einem Gewasser am Waldrand in das
Nichtwaldgebiet, so ist filr diesen Bereich, der ausserhalb der Waldgrenze liegt, in der
Regel ein GewR festzulegen.

Antrag:

Bei Gewissern am Waldrand ist auf der dem Wald abgewandten Seite der Gewdsser-
raum ebenfalls auszuscheiden. Dort wo der Gewéasserraum den Waldrand liberragt, ist
der Gewisserraum ebenfalls festzulegen (z.B. Réckholderenbach 732012 im Gebiet

Tannweid).
o/

| ,
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5.1.5 Naturschutzzone

Falls Abgrenzungen der naturschutzrechtlichen Zonen und Gewéasserraumgrenzen nahe
beieinander liegen, ist es zweckmaéssig, diese zusammen zu legen (Naturschutzzone/
Reservatszone).

Antrag:
Raumplanungsbericht Gewasserraum (S. 11) und Vorgehen der Gewésserraum-

festlegung am Baldeggersee sind anzupassen. Gewasserraumlinien sind méglichst an
die Grenze der Naturschutzzonen und Reservatzonen zu legen.

5.1.6 Eingedolte Gewésser .

Bei langeren eingedolten Gewésserabschnitten von Zufliissen zum Baldeggersee ist der
Gewasserraum ausserhalb des Siedlungsgebiets ebenfalls festzulegen bzw. zu begriin-
den, warum auf die Festlegung verzichtet wird.

Es wurde bei einigen eingedeckten Gewasserabschnitten auf den Gewésserraum
(GewR) verzichtet, obwohl der Hochwasserschutz gemass GHK und/oder GK nicht ge-
geben ist.

Antrage:
Bei folgenden Abschnitten ist der Gewésserraum auch festzulegen, da der Hochwasser-
schutz nicht gegeben ist:
- Gewasser (ID 732019) Eindeckung im Miindungsbereich bei Parzelle NR. 315,
850
- Gewasser (ID 732020) Eindeckung bei Parzelle NR. 336 und 337 auf der Strasse
und Einmiindung in den See wurde auf den GewR verzichtet.
- Gewasser (ID 732021) Eindeckung unter der Strasse K56a bei der Parzelle Nr.
347 ff.
- Gewasser (ID 733041) Eindeckung unter der Strasse bei der Parzelle Nr. 475 ff.
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Bei kurzen eingedolten Abschnitten (Strassendurchldssen) ist der GewR ebenfalls fest-
zulegen:

- 'ID 742025, bei Parzelle 539

- ID 742017

- ID 733042

Oberrinech: Der Bachlauf verlauft nicht im dicht Gberbauten Gebiet. Dies kann nicht als
Begriindung fiir einen Verzicht herangezogen werden. Verzichtet werden kann bei kiinst-
lich angelegten Gewéssern oder bei Eindolungen, soweit kein Interesse dagegen
spricht. Die Begriindung ist anzupassen.

Alpbach, ID 95399: die Lage der Leitung ist vermutet, jedoch kann mit einer Offenlegung
die Vernetzungsfunktion zwischen See und dem offenen Teil des Fliessgewassers wie-
derhergestellt werden. Im Landschaftsschutzgebiet zwischen Strasse und See gilt zu-
dem die Biodiversitatskurve.

5.1.7 Sehr kleine Gewésser

Gemadss Art. 41a, Ziff. 4, kann auf die Festlegung des Gewdsserraums bei sehr kieinen
Fliessgewassern (Rinnsalen) nur verzichtet werden, soweit keine Gberwiegenden Inte-
ressen entgegenstehen. Bei Rinnsalen ist demnach grundsétzlich zu begriinden, wenn
auf eine Gewisserraumfestlegung verzichtet wird. Wir sind einverstanden, wenn bei
Rinnsalen in Wildern, entlang von Waldréandemn und im landlichen Raum auf eine Fest-
legung verzichtet wird.

Im Einzugsgebiet der sanierungsbedirftigen Mittellandseen (Baldeggerses) besteht das
Interesse des Gewasserschutzes, dass maéglichst wenig Nahrstoffe in die Zuflisse der
Seen gelangen. Erfahrungsgemass kommen auch wesentliche Néhrstoffeintrage Uber
die laufmetermassig Uberwiegenden Kleingewésser in die Seezuflisse und damit in die
genannten Seen. In den Einzugsgebieten der Mittellandseen ist daher aus Gewasser-
schutzgriinden auch bei sehr kleinen Fliessgewéassern ein Gewasserraum als Nahrstoff-
puffer festzulegen.

Antrag:
GewR bei Rinnsalen auch festlegen (z.B. Steimattlibach ID 732016 in Herlisberg, Ober-
laufe Ron ID 742008 bei Gurgelemoos, 954658 Gurgelewald oberhalb des Waldes).

5.1.8 Erweiterung des Gewésserraumes oder 5.1.12 Baulinien

Ergénzung im Raumplanungsbericht GewR zu Kapitel 5.1.8 (Erweiterung des Gewas-
serraumes, wenn (berwiegende Interessen dafursprechen) oder Kapitel 5.1.12. Neben
Baulinien gibt es mehrere bereits festgelegte Griinzonen bzw. Freihaltezonen auf dem
Gemeindegebiet Rémerswil. Der GewR kénnte mit der Grenze der Griinzone bzw. Frei-
haltezone in Einklang gebracht werden.

Empfehlung:
Prifen, ob der GewR erweitert wird und in Einklang mit den bereits bestehenden

Griinzonen bzw. Freihaltezonen gebracht wird. Beispiele: Eiholderebach ID 743014
oberhalb Birgewald, Griinzone entlang Birgebach ID 742023, Griinzone entlang Ron ID
731001, Freihaltezone z.B. Burgbach733039 und 733080 in Oberrinech.

2. Abfallbewirtschaftung und Rohstoffabbau (Ruedi Baumeler)
Die Bestimmungen zur Abbauzone Huwil (Art. 16), zur Deponiezone Huwil (Art. 17) so-
wie die gemeinsamen Bestimmungen zur Abbau- und Deponiezone Huwil (Art. 18) des
Bau- und Zonenreglements (BZR) der Gemeinde Rémerswil sollen ohne wesentliche
Anpassungen aus dem bestehenden BZR Ubernommen werden. Die Bestimmungen
sind teilweise nicht mehr aktuell und zum Teil unlogisch.
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Per 1. Januar 2016 wurde die friihere Technische Verordnung lber Abfélle (TVA) durch
die Verordnung lber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen (Abfallverord-
nung, VVEA) ersetzt. Die Formulierungen in Art. 16 und 17 des BZR sind an die aktuel-
len in der VVEA verwendeten Begriffe anzupassen. Statt der Bezeichnung unver-
schmutztes Aushub- und Abraummaterial ist der Begriff unverschmutztes Aushub-, Ab-
raum- und Ausbruchmaterial zu verwenden. Da neben Aushub- und Ausbruchmaterial
gemass VVEA im vorliegenden Fall auch nicht verwertbare Abdeck- und Zwischen-
schichten zur Ablagerung kommen, wird auch die Bezeichnung Abraummaterial aufge-
fuhrt. An Stelle von Inertstoffen und Bauabfallen gemass TVA, ist der Begriff Abfalle ge-
maéss den Anforderungen von Anhang 5 Ziff. 2 zur Verordnung Uber die Vermeidung und
die Entsorgung von Abféllen (VVEA) zu verwenden.

Nach Art. 16 Abs. 2 BZR ist in der Abbauzone der Abbau, die Aufbereitung und die Zwi-
schenlagerung von an Ort gewonnenen Steinen und Erden zulassig. Neben Bauten und
Anlagen fiir den Abbau, die Aufbereitung, die Zwischenlagerung und den Abtransport
von an Ort gewonnenen Steinen und Erden, sind auch solche zulassig, die fir die De-
ponie und die damit verbundene Zwischenlagerung sowie fiir den Umlad, die Sortierung,
die Wiederaufbereitung und die Zwischenlagerung von Bauschuttfraktionen oder fir den
An- und Abtransport erforderlich sind. Das ist ein Widerspruch zum Zonenzweck "Ab-
bau". Sollen Bauten und Anlagen fiir die Deponie und die damit verbundene Zwischen-
lagerung, fiir den Umlad, die Sortierung, die Wiederaufbereitung und die Zwischenlage-
rung von Bauschuttfraktionen oder deren An- und Abtransport zuléssig sein, so hat der
Zonenzweck nicht nur die Bauten und Anlagen, sondern auch die entsprechende Nut-
zung zu umfassen. Das ist zu bereinigen.

Die Bestimmungen in Art. 17 Abs. 1 BZR zur Deponiezone lberschneiden sich teilweise
mit den Bestimmungen in Art. 16 Abs. 3 BZR zur Abbauzone. Die Aussagen zur Ablage-
rung und Zwischenlagerung unverschmutzter Materialien betreffen die Abbauzone und
sollten deshalb Gegenstand der Bestimmungen der Abbauzone sein. Nach Art. 17 Abs.
1 ist wéhrend der Nutzungsdauer der Deponie der An- und Abtransport, der Umlad, die
Sortierung, die Wiederaufbereitung und die Zwischenablagerung von Bauschuttfraktio-
nen innerhalb der offenen Grube und somit auch ausserhalb der Deponiezone gestattet.
Wenn das die Meinung ist, so sollte dieser nicht nur die {iberlagernde Deponiezone,
sondern generell die Abbauzone respektive die offene Grube umfassende Zweck aus
den Bestimmungen zur Abbauzone hervorgehen. Der in Art. 17 Abs. 1 festgehaltene Be-
seitigungsrevers ist mit dem Ablauf der Betriebsbewilligung verbunden. Betriebsbewilli-
gungen gelten jeweils héchstens 5 Jahre, konnen aber verlangert werden. Damit kein
Missverstandnis entsteht und zur Angleichung an die entsprechende Vorgabe in der Be-
stimmung zur Abbauzone (Art. 16 Abs. 2 BZR), sollte der Beseitigungsrevers an den Ab-
lauf der Projektbewilligung der Deponie geknlipft sein. Diese Punkte sollten, neben den
bereits erwahnten Anpassungen an die Abfallverordnung VVEA, bereinigt werden.

In Artikel 18 Abs. 1 BZR sind einerseits Vorgaben zur Nutzung der Flachen ab Beginn
der Rekultivierung und andererseits zur Nutzung nach Abschluss der Rekultivierung auf-
geflihrt. Die Vorgaben bezwecken dasselbe Ziel und kénnten zur Vereinfachung zu-
sammengefasst werden. Geméss Art. 18 Abs. 2 darf mit den Tatigkeiten im Bereich der
Abbau- und Deponiezone Huwil nur begonnen werden, wenn ein vom Gemeinderat be-
willigtes Rekultivierungsprojekt vorliegt. In der detaillierten Aufzdhlung ist die Ablagerung
von Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial nicht erwahnt, obwohl dies eine Voraus-
setzung fur die Rekultivierung der Grube ist. Das ist unlogisch.
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Nach Art. 18 Abs. 2a hat das Rekultivierungsprojekt mindestens die Deponiezone Huwil
zu umfassen und Angaben iber die Rekultivierung und die Endgestaltung der Oberfla-
che nach Abschluss der Deponie zu enthalten. Nicht Gegenstand des Rekultivierungs-
projekts ist anscheinend der Bereich der Abbauzone. Im Gegensatz dazu bezieht sich
die in Abs. 2b thematisierte 6kologische Ausgleichsflache nur auf die Abbauzone. Auch
das ist unlogisch. Nach Abs. 2¢ hat das Rekultivierungsprojekt aufzuzeigen, wie wah-
rend der Nutzungsdauer die Anforderungen des Boden- und Gewésserschutzes sowie
der Schutz der naturnahen Lebensrdume gewahrleistet werden. Die Gewdhrleistung des
Gewasserschutzes ist nicht Gegenstand des Rekultivierungsprojekts, sondern eine Vo-
raussetzungen fur und somit Teil der Abbau- bzw. der Projektbewilligung der Deponie.
Mit der in Abs. 2e genannten "Neuzuteilung" dirfte vermutlich die Zonenzuteilung nach
Abschluss des Projekts gemeint sein. Das sollte prézisiert werden. Der in Abs. 2g fest-
gehaltene Beseitigungsrevers und die im Grundbuch anzumerkende Nutzungsbe-
schrankungen sollen neu zusétzlich auch in Abs. 2d aufgefiihrt werden. Der Grund dafir
ist nicht ersichtlich.

Abschliessend wird darauf hingewiesen, dass das in Art. 18 Abs. 2 umfassend themati-
sierte Rekultivierungsprojekt, das heisst das Aufzeigen der Endgestaltung inklusive 6ko-
logische Ausgleichsflachen usw., Teil der Abbau- und Deponieprojekte ist und somit be-
reits im Rahmen der Erteilung der Abbaubewilligung respektive Projektbewilligung fur
Deponien zu prifen ist und geprift wird.

In das BZR soll ein Artikel Geotopschutz (Art. 30) aufgenommen werden. National und
regional bedeutende INR-Objekte sollen geschitzt werden. Nach Art. 30 Abs. 2 BZR
(neu) sind INR-Geo-Objekte von regionaler Bedeutung in ihrer ganzheitlichen Erschei-
nung zu erhalten. Landschaftspragende Geldndeverénderungen sind nicht zuldssig, die
Ubrigen Gelandeveranderungen auf das Notwendige zu beschrénken. Die bestehenden
Deponiezone Huwil ist weitgehend deckungsgleich mit dem Geo-Objekt r69. Somit be-
steht ein Widerspruch. Das ist zu regeln.

Antrége: _
Die Bestimmungen zur Abbau- und zur Deponiezone Huwil (Art. 16, 17 und 18 BZR)
sind zu aktualisieren und hinsichtlich Logik zu tUberprifen.

Der im BZR Rémerswil vorgesehene Geotopschutz (Art. 30 BZR neu) darf nicht zu ei-
nem Widerspruch zur bestehenden Deponiezone Huwil flihren. Das ist zu regeln.

3. Siedlungsentwésserung (Noemi Zweifel) _
Wir weisen darauf hin, dass Anderungen in der Ortsplanung Auswirkungen auf die Sied-
lungsentwasserung haben kénnen. Der Zonenplan und das Bau- und Zonenreglement
sind mit dem Generellen Entwésserungsplan (GEP) der Gemeinde

4. Larm (Urs Schmied)
Gebiet Niffel — Birge
Im Gebiet Niffel — Birge ist ein Teil der Parzelle rechtsgliltig eingezont, jedoch noch nicht
tiberbaut. Entlang der Huhwilstrasse und direkt angrenzend an eine Arbeitszone ist ein
Teilgebiet der Wohn-/Arbeitszone mit der Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill zugewiesen. Die
restliche Flache, weiter entfernt von der Strasse und der Arbeitszone, befindet sich in
der reinen Wohnzone mit der ES II.
Diese Zuweisungen sind aus larmschutzrechtlicher Sicht durchaus plausibel, nachvoll-
ziehbar und korrekt. Insbesondere die Ansiediung von allféllig larmemittierenden Anla-
gen in der direkt angrenzenden Arbeitszone kénnen zu erheblichen Larmbelastungen in
der Umgebung fUhren. Durch die Realisierung eines gemischt genutzten Larmriegels
entlang der Huhwilstrasse kénnte das hinterliegende Gebiet gut vor L&rmbelastungen
abgeschirmt werden.
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Es ist nun geplant, den bis anhin der Wohn-/Arbeitszone zugewiesene Teil der Parzelle
Nr. 472 ebenfalls der Wohnzone zuzuweisen. Mit dieser Absicht wird ein potentieller
Larmkonflikt provoziert. Die Uberbauung der Arbeitszone mit larmemittierenden Anlagen
wire direkt und stark eingeschrénkt. Solche Anlagen miissen bei der Baueingabe in ei-
nem Larmgutachten nachweisen, dass auf der Baulinie der eingezonten Parzelle Nr. 472
die massgebenden Planungswerte gemass Art. 7 LSV eingehalten werden kénnen.
Wiirde es sich dabei, wie bei der geplanten Zonenénderung um die ES Il handeln, ware
die Ansiedlung solcher Betriebe massiv beeintrachtigt oder unmdoglich.

Dazu wtirde sich bei der Uberbauung der Parzelle Nr. 472 selber durch die strenge ES I
ebenfalis schon ein L&rmkonflikt entlang der Huhwilstrasse durch Strassenldrm ergeben
und wiére allenfalls nur mit weitreichenden Massnahmen zu bewerkstelligen.

Antrag:
Aufgrund der vorgenannten Ausfuhrungen beantragen wir, auf die Umzonung des Teil-

gebietes der Parzelle Nt. 472 im Quartier Niffel / Birge von der Wohn-/Arbeitszone (mit
der ES Ill) in eine reine Wohnzone (mit der ES Il) zu verzichten.

5. Weitere Fachbereiche
Die Vorliegenden Unterlagen wurden im Ubrigen von den Fachbereichen Risikovorsor-
~ ge, Altlasten, Energie, Luft, Boden und Grundwasser geprift. Diese Fachbereiche haben
keine Bemerkungen oder Bedingungen und Auflagen zur vorliegenden Zonenplanrevisi-
on.

Wir hoffen, dass lhnen unsere Stellungnahme dient.
Freundliche Griisse

V. foliyser

Karin Schopfer

Teamleiterin Geschaftsstelle & Empfang
+41 41 228 6050
karin.schoepfer@Iu.ch
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Bildungs- und Kullurdepertement

Dienststelle Hochschulbildung und Kultur

Denkmalpflege und Archiologie
Libellenrain 15

6002 Luzern

Telefon 041 228 53 05

www.da.lu.ch

Raum und Wirtschaft (rawi)
z.H. Herr André Duss
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Luzern, 5. Dezember 2018

Vernehmlassung: Gemeinde Romerswil; Gesamtrevision der Ortsplanung;
Stellungnahme Denkmalpflege

Sehr geehrter Herr Duss,

Besten Dank fir Unterlagen zur Gesamtrevision der Ortsplanung in der Gemeinde Rémerswil.

Gerne nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Ortsbildschutzzone im Dorf wird aufgehoben. Das scheint uns dem heutigen Ortsbild ent-
sprechend richtig.

Im geltenden BZR ist die Dorfzone (Art 6) in einem eignen Abschnitt beschrieben. Im Gegen-
satz zum vorliegenden Entwurf, in dem die Beschreibung der Dorfzone als Fussnote in Er-
scheinung tritt, ist die geltende Beschreibung praziser.

Keine Objekte, die im Bauinventar verzeichnet sind werden in andere Zonen umgezont.
Das Bauinventar von Rémerswil — es liegt im Entwurf vor — wird 2019 in Kraft gesetzt.
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Vor diesem Hintergrund stellen wir folgenden Antrag:

- Die Dorfzone ist analog dem geltenden BZR in einem eignen Artikel zu beschreiben.
Ebenso soll vor allem der Wortlaut von Art 6 Abs 1 ibernommen werden (... sowie
eine gute Eingliederung...).

- Durch die bevorstehende Inkraftsetzung des kantonalen Bauinventars der Gemeinde
Rémerswil im Jahr 2019 ist der Artikel Art 28 (geltendes BZR) entsprechend nach Mus-
tervorlage anzupassen, resp. diesen neu in das im Entwurf vorliegende BZR einzufi-
gen.

Freundliche Grusse .

Benno Vogler, dipl. Restaurator FH
Gebietsdenkmalpfleger

041228 53 08

benno.vogler@Iu.ch
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Archaclogie

Libellenrain 15
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Telefon 041 228 65 95
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Raum und Wirtschaft (rawi)
z.H. Herr André Duss
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Luzern, 15. November 2018

Vernehmlassung: Gemeinde Romerswil; Gesamtrevision der Ortsplanung;
Stellungnahme Archéologie

Sehr geehrter Herr Duss,

Besten Dank fir Unterlagen zur Gesamtrevision der Ortsplanung in der Gemeinde Romers-
wil.

Vielen Dank fur die Aufnahme des kantonalen Standardartikels die Archdologischen Fund-
stellen betreffend unter Art. 29 in das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Rémerswil.
Grundsatzlich bestehen von archaologischer Seite keine Einwande gegeniiber der vorge-
schlagenen Gesamtrevision der Ortplanung in Romerswil.

Ein kleiner Nachtrag ist hier dennoch anzufiihren. Im Zonenplan wurde vergessen, die ar-
chaologische Fundstelle AFS 652, Kapelle Maria Opferung im Ortsteil Herlisberg aufzufiih-
ren. Die relativ kleine Fundstelle wurde vermutlich iibersehen. Kénnen Sie bitte veranlas-
sen, dass diese Fundstelle entsprechend den Angaben im kantonalen Geoportal
(www.geo.lu.ch/map/fundstelleninventar) nachgetragen wird.

Besten Dank fiir Ihre Bemihungen und freundliche Grisse

7 :,’

,/

o L& >4

Hermann Fetz Dr. phil(, MSc.
Wissenschaftlicher Mitarbeiter

Tel. +41 41 228 53 06

Mobil: +41 79 334 47 58

hermann fetz@lu.ch

www.da.lu.ch
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IDEE SEETAL, Hauptstrasse 32, 6280 Hochdorf

Raum und Wirtschaft (rawi)
Herr André Duss
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Hochdorf, 05. Dezember 2018

Vernehmlassung: Gesamtrevision Ortsplanung der Gemeinde Rémerswil

Sehr geehrter Herr Duss

Sie haben die IDEE SEETAL im Rahmen des Vernehmlassungsverfahrens zu einer Stellungnahme zur Ge-
samtrevision der Ortsplanung Romerswil eingeladen. Wir danken fir die Einladung und nehmen gerne
folgend dazu Stellung.

Das Netzwerk Gemeinden der IDEE SEETAL, welches gemass den internen Richtlinien fur dieses Ge-
schaft zustandig ist, konnte aufgrund des angesetzten Termins die Gesamtrevision der Ortsplanung
Romerswil nicht beraten, da keine Sitzung vorgesehen war. Die interne Vernehmlassung erfolgte auf
dem elektronischen Weg. Dies flihrt dazu, dass der von Ihnen gesetzte Termin, 30. November 2018,
nicht eingehalten werden kann. Fur das Verstandnis danken wir lhnen.

1. Einleitung

Die Gemeinde Romerswil ist wie alle anderen Gemeinden des Kantons mit der Umsetzung des revidier-
ten Raumplanungsgesetzes stark gefordert. Wir stellen fest, dass es der Gemeinde Rémerswil gelungen
ist, das wichtige Anliegen des Schweizer Stimmvolkes, welches am 03.03.2013 beschloss, dass die Zer-
siedelung in der Schweiz gestoppt und dadurch mehr Kulturland erhalten bleiben soll, Rechnung getra-
gen wird.

Der regionale Richtplan Seetal {REP) ist ein regionaler Richtplan geméss § 8 des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes (PBG). Er ist fir die Gemeindebehérden verbindlich. Sie richten ihr Handeln auf die
Ziele und Massnahmen des Richtplans aus und koordinieren gestitzt darauf ihre Planungen und Projek-
tierungen.
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Das Seetal orientiert sich strategisch am Kanton Luzern und nimmt aktiv an dessen Entwicklung teil. In-
nerhalb des Kantons wahrt die Region ihre Eigenstandigkeit und baut ihre Konkurrenzfahigkeit und ihre
Starken aus. Die Region Seetal positioniert sich dank ihrer schonen Wohnlagen und den zum Teil hervor-
ragenden landschaftlichen Qualitaten und Vorzigen kantonal wie auch Uberkantonal zu einem Wohn-
und Erholungsgebiet von grosser Bedeutung.

Grundlagen fur die Beurteilung der Gesamtrevision der Ortsplanung:
e  Kantonaler Richtplan 2009, teilrevidiert 2015
e  Regionaler Richtplan (REP Seetal}, 19.08.2008, Ausgabe Oktober 2013

2. Beurteilung

2.1 Bisherige Entwicklung der Gemeinde

Der Raumplanungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) nimmt dazu im Kapitel «2. Ge-
meindeentwicklung» Stellung. Die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Rémerswil ist im Vergleich
zur kantonalen Entwicklung weniger stark als bei anderen Gemeinden des Kantons. Mit 13.2% Uber 15
Jahre oder einem jahrlichen Wachstum von ca. 0.9% ist das Wachstum dennoch betrachtlich. Dies bele-
gen die Zahlen des Kapitels 2.1 «Bevélkerung». Die Landwirtschaft pragt die Gemeinde; sind doch 41%
der Arbeitnehmer und Arbeitnehmerinnen im Sektor 1 tatig.

Dass Romerswil eine Wohngemeinde ist, zeigt die Tatsache, dass in den vergangenen 25 Jahren 305
Wohnungen gebaut wurden, daven waren 71 Einfamilienhduser. Rémerswil liegt somit mit einem Anteil
von 33% deutlich Gber dem Luzerner Schnitt, welcher 16.9 % betragt.

2.2 Siedlungsleitbild

Grundlagen fiir die Beurteilung des Siedlungsleitbilds:

e Kantonaler Richtplan 2009, 17.11.2009

e Regionaler Richtplan (REP Seetal), 19.8.2008

e Arbeitshilfe «cKommunales Siedlungsleitbild», Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD),
Raumentwicklung, Wirtschaftsforderung und Geoinformatik (rawi), Juli 2011

2.2.1. Administrative Wertung

Mit der Arbeitshilfe «kkommunales Siedlungsleitbild» hat das BUWD/rawi eine Dokumentation geschaf-
fen, die die Erarbeitung des Siedlungsleitbilds einerseits vereinfacht und anderseits auch den zustandi-
gen Behdrden aufzeigt, welche Inhalte ein zukunftsweisendes Siedlungsleitbild zu beinhalten hat.

Mit Genugtuung stellt der Vorstand fest, dass sich die Gemeinde Rémerswil mit dem erarbeiteten Sied-

lungsleitbild an die Arbeitshilfe «kKommunales Siedlungsleitbild» des Bau-, Umwelt- und Wirtschafts-de-
partements halt (5.2 Erwarteter Mindestinhalt).
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2.2.2 Raumplanerische Beurteilung

Massgebend fur die Beurteilung sind die unter «Grundlagen fir die Beurteilung des Siedlungsleitbilds»
erwahnten Dokumente.

Mit der Siedlungsentwicklungsstrategie (Bild 5) des regionalen Entwicklungsplans ist der Ortsteil RS-
merswil ein agglomerationsnahes Dorf. Gemass diesem Bild soll sich Rémerswil massvoll entwickeln und
unter Wahrung des geschlossenen Dorfbilds auch eine attraktive Wohnlage zur Entlastung der Zentren
und der Agglomerationen bereitstellen. Herlisberg ist als Iandliches Dorf eingestuft, das seinen typi-
schen Charakter als landliches Dorf in einer intakten Kulturlandschaft erhalten soll. Huwil und Wiliswil
sind als Weiler Typ A und Nunwil als Weiler Typ B erwéahnt. Die Gemeinde ist verpflichtet, sich beziiglich
der Bauten, weitgehend auf das Uberbaute Gebiet zu halten.

Das kommunale Siedlungsleitbild der Gemeinde Romerswil ist Bestandteil der Gestamtrevision der Orts-
planung Romerswil und im Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV und 3. «Konzeptionelle Grundlage
und deren Umsetzung in der Nutzungsplanung» abgehandelt.

Aus dem Bericht, welcher auf den Ublichen Plangrundlagen beruht, sind fur Rémerswil die folgenden
Strategien ersichtlich. Dies sind:

e Siedlungsentwicklung

Dorfkern und Identitat

Bevolkerung und Wohnen

Arbeit und Gewerbe

Mobilitat und Verkehr

¢ Landwirtschaft und Naherholung

e Freizeit und Erholung

e o e

Die einzelnen Strategien enthalten eine Vielzahl von Massnahmen (z.B. bei Siedlungsentwicklung: Einzo-
nen bei Bedarf; Einzonen nur mit Konzepten).

Die Infrastrukturanliegen und das gesamte Gebiet der Bildung werden in der Strategie nicht erwahnt.
Der Bereich Energie ist Bestandteil des Strategiepunkts «Siedlungsentwicklung».

2.2.3. Umsetzung des Siedlungsleitbildes in der kommunalen Nutzungsplanung

2.2.3.1. Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Ortsteil Rémerswil Dorf

Die Strategie — das Ziel — die Wohnentwicklung kiinftig auf den Ortsteil Rémerswil zu konzentrieren, un-
terstltzen wir und ist der richtige Schritt in die richtige Richtung. Die angestrebte Auszonung im Ortsteil
Birge, welche erméglicht hatte, dass im Ortsteil Romerswil eine gleich grosse Fliche hatte eingezont
werden kénnen (Kompensation) ist sehr lobenswert. Um so bedauerlicher ist es, dass in Rémerswil
keine landwirtschaftlich genutzte Flache hatte eingezont werden kénnen. .
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2.2.3.2. Siedlungsentwicklung nach innen

Die Siedlungsentwicklung soll nach innen mit der Méglichkeit, dass zuldssige anrechenbare Gebaudefla-
che erhéht werden kann, erfolgen. Wenn eine zusétzliche Wohnung errichtet wird, soll die Nachver-
dichtung in der bisherigen Einfamilienhauszone gefordert werden.

Die Konzentration auf den Dorfteil Romerswil wird sehr begriisst und dass der Baulandbedarf fur die
nachsten 15 Jahre abgedeckt ist, ist erfreulich. Dass dabei auf den Dorfcharakter Riicksicht genommen
werden soll, ist sehr begrissenswert; ist Romerswil doch ein sehr wichtiges Dorf im Seetal. Zu hoffen ist,
dass mit den beabsichtigten Massnahmen fur das Dorfzentrum Romerswil die angestrebte und zeitge-
masse Verdichtung, ohne dass der dérfliche Charakter zerstort wird, erreicht werden kann.

2.2.3.3. Starkung des Dorf- und Siedlungscharakters

Dieser Punkt wird insbesondere begriisst. Die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Ortsteil
Rémerswil ist eine logische Konseguenz davon. Es ist hoch erfreulich und wird von uns begrisst, dass
mit klaren Kriterien und Vorgaben im Bau- und Zonenreglement Vorgaben geschaffen werden sollen.
Wir erlauben uns den Hinweis, dass das Durchsetzen dieser Artikel im Bau- und Zonenreglement eine
grosse Herausforderung darstellt.

2.2.3.4. Anpassung der Weilerzonen

Wie im Raumplanungsbericht richtig erwahnt, befasst sich zurzeit der regionale Entwicklungstrager IDEE
SEETAL mit dem Thema. Die kantonalen Stellen haben vor kurzer Zeit eine Stellungnahme zum Antrag
der IDEE SEETAL abgegeben. Einige Differenzen werden mit dem Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepar-
tement so rasch als moglich bereinigt. In Zukunft werden Weiler nur noch Gultigkeit haben, wenn sie im
regionalen Richtplan aufgeflhrt sind.

Huwil und Wiliswil befinden sich in der Weilerzone A. Diese sollen nicht den Charakter eines Dorfs ha-
ben. Die Definition ist nicht absolut klar. Aus Sicht des NW Gemeinden haben die Weilerzonen A fir die
Ortsplanungen keine Relevanz.

Herlisberg und Nunwil sind Weiler der Kategorie B. Die IDEE SEETAL empfiehlt, im Rahmen der kantona-
len Uberarbeitung der Weilerzonen, den Weiler Herlisberg aus dem regionalen Richtplan zu entlassen.
Deshalb unterstitzen wir den Antrag der Gemeinde Rdmerswil auf Auszonung.

2.2.3.5. Entwicklung des lokalen Gewerbes erméglichen

Das lokale und regionale Gewerbe sind wichtige wirtschaftliche Stltzen des Seetals. Deshalb sollen so-
wohl fir bestehende als auch flr neue Betriebe gute Voraussetzungen fiir den Bestand und die Weiter-
entwicklung geschaffen werden.

Gemaéss dem regionalen Richtplan (Bild 10) befindet sich in der Gemeinde Rémerswil ein Teil des kanto-
nalen Entwicklungsschwerpunkts «Hochdorf/Rémerswil» (Kant. Richtplan; Massnahme $6-1). Die Sied-
lungsleitbilder sind die Grundiage und Voraussetzung fiir eine bedarfsgerechte, etappierte Erweiterung
der Bauzonen. Sie sind auf die kommunale Erschliessungsrichtplanung abzustimmen. Im Siedlungsleit-
bild der Gemeinde Romerswil wird der kantonale Entwicklungsschwerpunkt nicht erwahnt. Unter dem
Gesichtspunkt, dass sich in unserem Verbandsgebiet nur ein kantonaler Entwicklungsschwerpunkt be-
findet, ist dies sehr bedauerlich und unverstandlich. Uns ist bekannt, dass das angesprochene Gebiet
absichtlich nicht mit der laufenden Gesamtrevision der Ortsplanung bearbeitet werden soll. Gemass
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dem Gemeinderat Romerswil soll dieser Gemeindeteil mit einer Teilzonenplanrevision angegangen wer-
den. Dies kdnnen wir nachvollziehen. Trotzdem ist es richtig und wichtig, dass der kantonale Entwick-
lungsschwerpunkt Hochdorf/Rémerswil im Siedlungsleitbild der Gemeinde erwéhnt und die Ausgestal-
tung usw. abgehandelt ist.

2.2.3.6. Mobilitdt und Verkehr

Es werden lediglich die Abstellflachen angesprochen. Das Bau- und Zonenreglement soll entsprechend
angepasst werden. Wir empfehlen der Gemeinde Rémerswil sich auch der Bedeutung der kommunalen
Verkehrsaufgaben anzunehmen und Lésungen anzustreben, welche auf das iibergeordnete Verkehrs-
system abgestimmt sind. Es ist sehr wichtig, dass alle Gemeinden auf ihrem Gebiet dem Verkehr die
notwendige Aufmerksamkeit schenken. Wichtiger ist jedoch, dass diese Massnahmen mit der Region
und den Nachbargemeinden abgestimmt werden.

Insbesondere sind die fiinf Ziele aus dem Aktionsprogramm Mobilitit der IDEE SEETAL zu verfolgen:

e Erhdhung der Sicherheit fr den Langsamverkehr

Aufwertung der Dorfer und Ortsdurchfahrten

Steigerung der Lebensqualitat in den einzelnen Ortschaften und im Seetal

Gute Erreichbarkeit des Seetals und deren Ortschaften

Die Umweltbelastung soll sinken

2.2.3.7. Landwirtschaft und Naherholung

Rémerswil verfiigt Uber 852.43 ha Fruchtfolgeflachen. Sie tbernimmt damit fir die Versorgung der Be-
volkerung mit gesunden Produkten eine sehr grosse Verantwortung. Die «Landschaft Seetal», welche
vor allem eine kultivierte Landschaft ist, pragt unser Tal. Zu ihr gilt es vor allem Sorge zu tragen. Uner-
winschten Entwicklungen ist mit allen Mitteln entgegenzutreten. Die von der Gemeinde Romerswil im
Siedlungsleitbild aufgezeigten Ideen werden sehr begriisst und unterstiitzt. Dass keine landwirtschaft-
lich genutzten Flachen eingezont werden sollen, kommt diesem wichtigen Anliegen entgegen.

2.3 Quartieranalysen

Die Quartieranalysen sind sehr wertvoll. Als regionaler Entwicklungstrager, welcher die értlichen Gege-
benheiten und Spezialititen nicht oder zu wenig kennt, sehen wir uns zu wenig kompetent und auch
nicht verantwortlich, diese zu kommentieren.

2.4. Anderungen in der Nutzungsplanung

Das neue Zonenkonzept sieht eine Vereinfachung vor. Dies begriissen wir.
2.5. Spezifische Bemerkungen zur Ubereinstimmung mit dem REP Seetal

Die vorgenommenen Anderungen und Massnahmen unterstiitzen die regionalen Zielsetzungen. Zu er-
wahnen sind insbesondere:
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Neueinzonungen
Einzonungen werden in Rémerswil mit dieser Gesamtrevision keine vorgenommen.

Umzonungen und Weiterentwicklungen
Alle Umzonungen werden als wichtige Weiterentwicklungen beschrieben.

e Umzonung «Niffel/Birge»
Es ist eine Umzonung von der zweigeschossigen Wohnzone B (W2B) in die Wohnzone A (W-A) vorge-
sehen. Im weiteren soll jene Fliche, die furr die kompensatorische Einzonung in Romerswil vorgese-
hen war und aufgrund der fehlenden Méglichkeiten einer Einzonung in Rémerswil Dorf, nun doch
innerhalb der Bauzone als Wohnzone A mit Gestaltungsplanpflicht in einem Konkurrenzverfahren
verbleiben.
Wir bedauern, dass diese gemeindeinterne Kompensation nicht gelungen ist. Den Anliegen der In-
nenverdichtung und dem Stopp der Zersiedelung hatte besser Rechnung getragen werden kénnen.

Auszonungen
Auszonungen werden keine vorgenommen.

Bebauungsplane
Der REP macht dazu keine konkreten Aussagen.

Gestaltungspléne
Der REP macht dazu keine konkreten Aussagen.

Neue Geotopschutzzone
Der REP macht dazu keine Aussagen.

Grundwasserschutzzonen

Der REP macht dazu keine konkrete Aussage. Der Schutz unseres wichtigen Guts Wasser ist zentral. Des-
halb entspricht der Schutz des Grundwassers und ausreichende Ausscheidung von Grundwasserschutz-
zonen dem Punkt 9.1 des REP.

In den uns zur Verfigung stehenden Unterlagen kdnnen wir keine Grundwasserschutzzonen feststellen.
Es ist durchaus moglich, dass wir diese Ubersehen haben.

Naturschutzzonen

Bild 13 des regionalen Richtplan Seetal um- und beschreibt die einzigartige Naturlandschaft des Seetals.
Mit dem Bau des Waldweihers als Ersatz des Objekts Hubel hat die Gemeinde Romerswil vorbildlich ge-
handelt.

Das gesamte Gebiet Vogelmoos ist ein absolutes Leuchtturmprojekt des Naturschutzes und ist nicht nur
fir die Region Seetal ein Naturschutzgebiet von grosser Bedeutung.

Gewasserraum

Der REP macht dazu keine konkreten Aussagen. Das Bild 9 des REP «Das Seetal trégt Sorge zur Sied-
lungsokologie und reduziert die Umweltbelastung» beinhaltet aus Sicht des Netzwerks Gemeinden die
Forderungen, welche mit dem Gewasserschutzgesetz (GschG) gestellt werden.
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Naturobjekte
Bild 13 des regionalen Richtplan Seetal um- und beschreibt die einzigartige Naturlandschaft des Seetals.

Zu einzelnen Naturobjekten macht der REP keine Aussagen.

Erhaltenswerte und schitzenswerte Kulturobjekte
Der REP macht dazu keine konkreten Aussagen.

Archdologische Fundstellen
Der REP macht dazu keine konkreten Aussagen.

2.6 Bau- und Zonenreglement (BZR)
Die Umsetzung der Vorgaben fur die «Harmoenisierung der Baubegriffe in der Schweiz (IVHB)» ist richtig.

Art. 3 Fachkommission Ortsbild

Mit der Wahl einer Fachkommission soll die Qualitat der Bauten, der Schutz des Orts- und Landschafts-
bilds und die Eingliederung in das Ortshild verbessert werden. Diese Massnahme erachten wir als sinn-
voll und unterstitzen sie.

Art. 8 Verdichtete Bauweise
Dieser Artikel ist neu und wird von uns unterstitzt.

Art. 9 Mindestnutzungen
Die Festlegung einer Mindestnutzung sind neu fur Romerswil. Sie férdern den haushilterischen Umgang
mit dem Boden. Der BZR-Artikel wird von uns unterstitzt.

Im Kapitel 6 «Sondernutzungsplane» sind im Art. 31 Bestimmungen zu den Bebauungsplinen und den
Gestaltungsplanen aufgefihrt. Der Umgang mit den bestehenden Gestaltungsplanen ist im Raumpla-
nungsbericht unter 5.5.2 «Gestaltungsplane» geregelt. Im BZR sind keine Zielsetzungen fir neue Gestal-
tungsplane festgelegt (z.B. «Birge»).

Das NW Gemeinden empfiehlt, dass fir jedes Gebiet mit Bebauungs- bzw. Gestaltungsplanpflicht (Art.
31) Zielsetzungen formuliert werden, die bei der Erarbeitung entsprechender Plane berlicksichtigt wer-
den mussen. Damit entspricht dies einer quartierspezifischen Entwicklung (Punkt 8.2. des REP).

3. Bauzonenkapazitidt und Bedarfsnachweis (LUBAT)

Im Kapitel 7 «Bauzonenkapazitdt und Bedarfsnachweis» ist die Ausgangslage, welche aus dem kantona-
len Richtplan stammt, und die Berechnung nach LUBAT aufgefthrt. Daraus leitet die Gemeinde Rémers-
wil das theoretische Fassungsvermégen ab.

Mit den geplanten Umzonungen und den neuen Zonenbestimmungen usw. fihrt dies zu neuen Nut-

zungsmoglichkeiten und neuen Kapazitaten. Mit diesen Massnahmen férdert die Gemeinde Rémerswil
die gewinschte Verdichtung nach innen. Alle diese Massnahmen unterstiitzen wir.
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4. Weitere tibergeordnete Rahmenbedingungen

4.1. Baulandverfliissigung

Die Baulandverflissigung, welche im Punkt 8.1 des Raumplanungsberichts explizit erwdhnt ist, ist eine
Massnahme, die von der IDEE SEETAL unterstitzt wird.

4.2. Mehrwertausgleich

Der REP macht dazu keine Aussagen.

5. Fazit/Antrag

Wachstum

Das Ergebnis, welches ein theoretisches Wachstum von 0,4% Einwohner pro Jahr prognostiziert, ist al-
lein auf die innere Verdichtung zuriickzufihren. Das vom Kanton vorgegebene Wachstum von 0,5% bei
Neueinzonungen kann allein mit den Innenverdichtungen eingehalten werden. Dem vorgesehenen
Wachstum stimmt die IDEE SEETAL zu.

Kantonaler Entwicklungsschwerpunkt Hochdorf/Romerswil

Der kantonale ESP wurde im Rahmen des letzten kantonalen Richtplanverfahrens geschaffen und vom
Regierungsrat am 17. November 2009 erlassen, vom Kantonsrat Luzern am 23. Mdrz 2010 und vom
Bundesrat am 24. August 2011 genehmigt. Im Rahmen der Teilrevision 2015 wurde der kantonale ESP
unverandert belassen.

Der REP SEETAL sieht im Punkt 11.2 (Entwicklungsschwerpunkt Hochdorf/Rémerswil) vor, dass die bei-
den Gemeinden zusammen in Koordination mit den SchutzbedUrfnissen Landschaft/Natur ein gemein-
deiibergreifendes Nutzungskonzept mit Festlegung der angestrebten Entwicklung erarbeiten.

Der kantonale ESP ist der wichtigste Entwicklungsschwerpunkt unserer Region und somit das Schlissel-
gebiet der Regionalentwicklung. Ein Gebiet, in dem eine zeit- und marktgerechte Entwicklung mit einer
Koordinationsvereinbarung zwischen den Standortgemeinden, den kantonalen Dienststellen, dem regio-
nalen Entwicklungstrdger und weiteren Beteiligten (kantonale Wirtschaftsforderung, Grundeigentiimer)
angegangen werden soll.

Der ESP verfiigt iiber relativ grosse unbebaute Flachen. Zusammen mit den Giberbauten Gebieten und
dem Bahnhof Hochdorf weist er Voraussetzungen fiir eine gezielte Entwicklung auf.

Der kant. ESP Hochdorf/Romerswil erfillt alle Zielsetzungen der kantonalen ESP-Strategie (Kant. Richt-
plan S6).
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Die direkt betroffenen Gemeinden und die Region IDEE SEETAL sind dem steigenden wirtschaftlichen
Standortwettbewerb ausgesetzt. Arbeits- und Gewerbezonen, welche eine grosse Flache ausweisen
sind ein wichtiger Standortvorteil. Sie dienen einerseits zum Erhalt bereits ansassiger und zur Ansied-
lung neuer, wertschopfungsstarker Unternehmen.

Sowohl der kantonale als auch der regionale Richtplan geben bezlglich der Gestaltung noch beziglich
der Nutzungsarten usw. detaillierte Vorgaben vor. Daher ist es notwendig, dass eine gezielte Entwick-
lung angegangen wird.

Der kantonale Entwicklungsschwerpunkt Hochdorf/Rémerswil ist vordergriindig gut erschlossen. Bei ge-
nauem Hinschauen stellt man fest, dass die Erschliessung fiir den voll ausgebauten Entwicklungsschwer-
punkt ungeniigend ist. Dies hat zur Folge, dass der Bereich der éffentlichen Infrastruktur (MIV und OV)
zwingend bei der Entwicklung des ESP einbezogen werden muss. Fir die Neugestaltung und Entwick-
lung des Bahnhofgebiets Hochdorf fallt der Gemeinde Hochdorf die Schliisselrolle zu. Angesichts der
knappen finanziellen Mittel ist das Thema Erschliessung auf allen staatlichen Ebenen eine zentrale Her-
ausforderung.

Eine zentrale Herausforderung der Politik — ja der Gesellschaft — ist, dass der Boden haushalterischer
genutzt wird. Die haushalterische Nutzung beinhaltet nicht nur die bauliche Verdichtung, sondern auch,
dass aufgrund der geografischen Lage des ESP weniger «Eigenverkehr» erzeugt wird.

Der kantonale ESP Hochdorf/Romerswil kann nur bei guter Gberkommunaler Zusammenarbeit im Sinne
des Kantons, der Region und der beteiligten Gemeinden entwickelt werden.

Antrag:

Das Siedlungsleitbild der Gemeinde Rémerswil ist mit Ausnahme des fehlenden Kapitels «Kantonaler
Entwicklungsschwerpunkt Hochdorf/Romerswil» eine gute Grundlage fur die Gesamtrevision der
Ortsplanung Rémerswil. Das Kapitel «Kantonaler Entwicklungsschwerpunkt Hochdorf/Rémerswil» soll
im bestehenden Siedlungsleitbild berlicksichtigt werden.

Freundliche Grisse

IDEE SEETAL
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Roland Emmenegger Cornelius Mller
Leiter Netzwerk Gemeinden Geschiftsleiter
Kopie an:

e Gemeinde Romerswil, Gemeinderat,
e Planteam S AG, Roger Michelon, dipl. Kult. Ing. ETH/SIA, Planer FSU/RegA, Inseliquai 10, Postfach
3620, 6002 Luzern
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Kanton Luzern
Raum und Wirtschaft
Herr André Duss
Murbacherstrasse 21
6002 Luzern

Luzern, 16. November 2018

Gemeinde Romerswil, Gesamtrevision der Ortsplanung
Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Mail vom 9. November 2018 fordern Sie uns auf, zur Gesamtrevision der Ortsplanung
der Gemeinde Rémerswil Stellung zu nehmen. Diese Gelegenheit nehmen wir gerne wahr
und dussern uns wie folgt:

Grundlagen

Der Regierungsrat des Kantons Luzern hat den Wanderwegrichtplan der Regionalplanung
Seetal im Sinne von Art. 4 Abs. 1 des Fuss- und Wanderweggesetztes am 28. Mai 1996
genehmigt. Dieser bildet die Grundlage fir die Planung der Wanderwege in den
Gemeinden.

Weitere Grundlagen bestehen mit dem Bundesgesetz Gber Fuss- und Wanderwege (FWG),
der Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege (FWV) und dem Weggesetz des Kantons
Luzern.

Ausgangslage

Uber die Gemeinde Romerswil flihren diverse Wanderrouten. Diese flihren von Romerswil
beispielsweise nach Herlisberg oder von Hitzkirch nach Hildisrieden. Ebenfalls f(ihrt ein
Wanderweg entlang des Baldeggersees. Das Wanderwegnetz hat fir die Naherholung der
Einwohner der Gemeinde Rémerswil und der umliegenden Gemeinden eine grosse
Bedeutung.

Die Wanderwege flihren durch die Siedlungsgebiete der Gemeinde Rémerswil und
Uberschneiden sich teilweise mit dem Fusswegnetz der Gemeinde. Die Linienfiihrungen
sind im Wanderwegrichtplan von 1996 festgehalten.

Der Wanderwegrichtplan 2018 befindet sich in Vorvernehmlassung bei den Gemeinden. Die
Linienfihrungen der Wanderwege erfahren voraussichtlich gewisse Anderungen.

Vorhaben

Im Verkehrsrichtplan sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Fuss- und
Wanderwege abgebildet. Die geplanten Wanderwege orientieren sich dabei am
Wanderwegrichtplan aus dem Jahr 1996.



Beurteilung

Die bestehenden und geplanten Wanderwegverbindungen sind im Verkehrsrichiplan korrekt
abgebildet. Allerdings sind die geplanten Wegverbindungen aus dem Wanderwegrichtplan
1996 nur noch teilweise aktuell. Aus der laufenden Uberarbeitung des Wanderwegricht-
plans resultieren voraussichtlich Anderungen an den Linienflhrungen der Wanderwege.

Der Verkehrsrichtplan der Gemeinde Romerswil und der Wanderwegrichtplan werden
diesbeziiglich zuklnftig Differenzen aufweisen.

Antrag

— Anden Linienfihrungen der bestehenden Wanderwege gemass Verkehrsrichtplan ist
festzuhalten.

— Anderungen an den Linienfiihrungen, welche aus der aktuellen Uberarbeitung des
Wanderwegrichtplans resultieren, sind im Verkehrsrichtplan nachzufihren.

— Wegstrecken, welche heute eine natirliche Wegoberflache (Kies) aufweisen, sind als
solche zu erhalten oder gemass Ricksprache mit den Luzerner Wanderwegen zu
ersetzen.

Far die Berlcksichtigung unserer Stellungnahme bedanken wir uns.

Freundliche Griisse

LUZERNER WANDERWEGE
Technischer Leiter

2. Clunosm

Andreas Lehmann



