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Sehr geehrte Herren Gemeinderéte,
Sehr geehrte Frau Gemeinderéatin,
Sehr geehrte Damen und Herren,

Namens und im Auftrag des Einsprechers stelle und begriinde ich folgende:

Rechtsbegehren

Es sei der Gewasserraum auf Grundstick Nr. 369, GB Rémerswil, entlang der Ufer-
linie des Baldeggersees mit einer Breite von 15 m festzulegen.

Eventualiter zu Ziff. 1 sei der Gewdasserraum auf Grundsttick Nr. 369, GB Rémerswil,
bis zur Grenze der Reservat- und Naturschutzzone zur Landschaftszone festzulegen,
mindestens jedoch auf einer Breite von 15 m entlang der Uferlinie des Baldeggersees
gemass Planbeilage 9.

Subeventualiter zu Ziff. 1 und 2 sei der Gewasserraum auf Grundstiick Nr. 369, GB
Romerswil, gemdass Planbeilage 10 festzulegen.

Es sei der Gewasserraum entlang des landwirtschaftlichen Entwédsserungsgrabens
(Gewasser-ID 742026, Neuhusbach) auf Grundstick Nr. 415, GB Rémerswil, mit ei-
ner Breite von 11 m festzulegen.

Es seien dem Einsprecher die Berechnung sowie die einzelnen Berechnungsgrund-
lagen fur die Festlegung des Gewasserraumes entlang des R&ckholderenbachs (Ge-
wasser-1D 372012) auf Grundstiick Nr. 369, GB Romerswil, bekannt zu geben und zu
erértern.

Es sei zu einer Einspracheverhandlung vorzuladen.

Die amtlichen Kosten fiir das Einspracheverfahren seien von der Gemeinde Rémers-
wil zu tragen.
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Begriindung
FORMELLES
Der unterzeichnende Anwalt ist gehérig bevollméachtigt. '

Beweis: - Anwaltsvollmacht vom 08. September 2020 Beilage 1

Seit dem 19. August 2020 lauft die 30-tatige Einsprachefrist zur Revision der Ortspla-
nung Rémerswil geméss § 61 Abs. 1 PBG/LU (SRL 735). Einsprachen sind geméss
§ 61 Abs. 5 PBG/LU wahrend der Auflagefrist bei der in der 6ffentlichen Bekanntma-
chung angegebenen Stelle einzureichen. Die Einsprachefrist [duft am 17. Septem-
ber 2020 ab. Mit vorliegender Eingabe ist diese Frist gewahrt.

Beweis: - Offentliche Planauflage, Gemeinde Romerswil Beilage 2

Zustandig ist geméss § 65 Abs. 5 PBG/LU die in der 6ffentlichen Bekanntmachung
angegebene Stelle. Sachlich, értlich und funktional zusténdig ist somit vorliegend der
Gemeinderat Rémerswil.

MATERIELLES
Sachverhalt

Der Einsprecher ist Eigentimer der landwirtschaftlichen Grundstiicke Nrn. 369 und
415, beide GB Rémerswil. Die Grundstticke liegen aufgrund der Zuordnung zur Land-
schaftsschutzzone im Ubrigen Gebiet (§ 56 Abs. 1 lit. ¢ PBG/LU i.V.m. Art. 22 Abs. 1
des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde Rémerswil i.V.m. § 13 der Verordnung
zum Schutz des Baldegger- und des Hallwilersees und seiner Ufer, SRL 711¢, nach-
folgend: SVO/LU). Aufgrund einer Anderung der Tierschutzverordnung wurden die
damals ublichen Vollspaltenbdden in der Schweinehaltung verboten. Da die damalige
Schweinescheune in die Jahre gekommen und eine Ersatzbaute aufgrund der das
Grundstiick Nr. 369, GB Rémerswil, Uberlagernden Landschaftsschutzzone nicht
mdoglich war, musste der Einsprecher im Jahr 2018 seine Schweinemast aufgeben.
Auf seinen Grundstlicken betreibt der Einsprecher derzeit Ackerbau.
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Aufgrund der revidierten Gewéasserschutzgesetzgebung (in Kraft seit 1. Januar 2011)
legen die Gemeinden den Gewasserraum in der Nutzungsplanung fest (§ 11a
Abs. 1 KGSchV, SRL 703). Dieser Gewésserraum wird nun durch die Gemeinde Ro-
merswil im Rahmen der Revision der Ortsplanung Rémerswil festgesetzt. Insbeson-
dere wird im Rahmen des Ortsplanungsverfahrens der strittige Gewasserraum fir den
Baldeggersee festgelegt.

Einsprachelegitimation

Zur Erhebung von Einsprachen gemass § 207 Abs. 1 PBG/LU ist befugt, wer ein
schutzwiirdiges Interesse an der Anderung oder Aufhebung eines Beschlusses oder
Entwurfs hat. Wer in beachtenswerter naher Beziehung zur Streitsache steht und an
der Abweisung einer Rechtsvorkehr mehr als irgendjemand oder die Allgemeinheit
interessiert ist oder wer in hdherem Mass als jedermann besonders und unmittelbar
beriihrt ist, verfugt tiber ein schutzwiirdiges Interesse. Massgebend ist, ob durch die
Gutheissung der Antrage ein en Vorteil erlangen kann und somit tiber ein aktuelles
und praktisches Interesse verfugt (BGE 141 50 [562], E. 2.1; BGE 133 Il 409 [413],
E. 1.3).

Vorliegend ist die Festlegung von Gewasserraum strittig. Das Grundsttick des Ein-
sprechers Nr. 369, GB Rémerswil, grenzt in nordgstlicher Richtung grosstenteils di-
rekt an den Baldeggersee. Das Grundsttick Nr. 415, GB Rémerswil, wird von mehre-
ren landwirtschaftlichen Entwésserungsgraben durchquert und teilweise begrenzt.
Durch die Festlegung des Gewéasserraums wird direkt in das Eigentum des Einspre-
chers eingegriffen, weshalb dieser in einer beachtenswerten nahen Beziehung zur
Streitsache steht und an der Anderung bzw. Aufhebung der Streitsache in héherem
Mass als jedermann besonders und unmittelbar berlihrt ist. Somit verfugt der Einspre-
cher Uber ein schutzwiirdiges und somit tiber ein aktuelles und praktisches Interesse
an der teilweisen Aufhebung bzw. Anderung des Gewésserraums im Rahmen des
Ortsplanungsverfahrens der Gemeinde Romerswil. '

RECHTLICHES
Eingriff in die Eigentumsgarantie (Art. 26 BV)
Durch die Festlegung von Gewasserraum wird durch éffentlich-rechtliche Massnah-

men in die Rechtsstellung der betroffenen Grundeigentiimer eingegriffen. Dies ist ein
Eingriff in das verfassungsrechtlich geschitzte Grundrecht der Eigentumsgarantie
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(Art. 26 BV, SR 101). Einschrankungen richten sich bei Grundrechtseingriffen nach
Art. 36 BV sowie Art. 5 BV und bedirfen primar einer gesetzlichen Grundlage
(Abs. 1). Die gesetzliche Grundlage und die Zulassigkeit des Grundrechtseingriffs be-
urteilt sich nach Art. 76 BV i.V.m. Art. 36a GschG (SR 814.20) i.V.m. Art. 41a ff.
GschV (SR 514.201). Zudem mussen Grundrechtsbeschrankungen im éffentlichen
Interesse liegen (Abs. 2) und verhaltnisméssig sein (Abs. 3). Insbesondere zu beriick-
sichtigen sind die Geeignetheit, die Erforderlichkeit und die Zumutbarkeit. Zwischen
dem Grundrechtseingriff und dem 6ffentlichen Interesse muss somit ein verniunftiges
Verhaltnis bestehen.

Insbesondere sind die Folgen der Festlegung des Gewasserraums fiir den Einspre-
cher zu beachten. Im Gewdasserraum diirfen zum einen nur noch standortgebundene,
im oOffentlichen Interesse liegende Anlagen erstellt werden (Art. 41¢ Abs. 1 GSchV).
Zum anderen dirfen im Gewéasserraum keine Diinger und Pflanzenschutzmittel aus-
gebracht werden (Art. 41c Abs. 3 GSchV). Darliber hinaus darf der Gewasserraum
nur noch extensiv bewirtschaftet werden. Fiir extensiv genutzte Wiesen bedeutet
dies, dass die Flachen mindestens einmal jahrlich gemaht werden miissen und eine
Beweidung nur fir 3 Monate ab dem 1. September maéglich ist, sofern glnstige Bo-
denverhdltnisse vorliegen (Anhang 4, Ziff. 1.1 DZV, SR 910.13). Dies ist ein grosser
Eingriff in die Eigentumsgarantie des Einsprechers und muss dementsprechend be-
rlicksichtigt werden (Interessenabwégung).

Zu Rechtsbegehren Ziff. 1
Festlegung Gewasserraum

Beim Baldeggersee handelt es sich unstreitig um ein stehendes Gewasser. Fir die
Beurteilung des zuléssigen Gewasserraums und somit fiir den zuldssigen Eingriff in
die Eigentumsgarantie ist fir stehende Gewasser Art. 41b Abs. 1 GSchV massge-
bend. Danach muss die Breite des Gewasserraums 15 m betragen. Massgebend zu
deren Bestimmung ist die Uferlinie.

Im Téilzonenplan Gewdsserraum vom 26.11.2019, revidiert am 19.05.2020 ist eine
Hochwasserlinie des Baldeggersees eingezeichnet. Diese verlauft von westlich des
Baldeggersees von Norden nach Stiden direkt angrenzend an den Baldeggersee. Bei
der Einmndung des Réackholderenbach (Gewasser-1D 732012) in den Baldeggersee
verschiebt sich die Hochwasserlinie ins Landesinnere. Wie die Hochwasserlinie fest-
gelegt wurde, ergibt sich aus den aufgelegten Unterlagen. Es ist objektiv nicht nach-
vollziehbar, inwiefern der Baldeggersee diese Hochwasserlinie jemals erreichen
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wiirde. Weder dem Einsprecher noch dessen anwaltlichen Vertreter ist ein Hochwas-
serereignis bekannt, bei welchem die Grundstlicke des Einsprechers, insbesondere
das Seeanstdssergrundstiick Nr. 369, GB Rémerswil, davon betroffen gewesen ware.
Selbst beim Jahrhundert-Hochwasser im August des Jahres 2005 war das Grund-
stiick des Einsprechers nicht davon betroffen. Wenn der Baldeggersee tiber die Ufer
tritt, dann ist dies vielmehr im éstlichen Bereich der Grundstlicke Nrn. 410 und 411,
beide GB Romerswil. Dies |asst sich ebenfalls anhand der Hohenprofile des Geopor-
tals Luzern erkldren, wobei aufgrund der dicht aufeinanderfolgenden Héhenlinien
deutlich sichtbar ist, dass das Gelande auf Grundstiick Nr. 369, GB Rémerswil,
schnell ansteigt, dies im Gegensatz zum Gelénde der Grundstiicke ¢stlich hiervon,
wo die Hoéhenlinien weit auseinandergezogen sind und es grossflachiger zu Uber-
schwemmungen kommen kann.

Beweis: - Hoéhenprofile Baldeggersee (Sammelbeleg) Beilage 3

Dies wiederum besttigt sich bei einem Blick auf die Bodenkarte, welche die Boden-
typen abbildet. Daraus ist ersichtlich, dass es sich beim Boden von Grundstiick
Nr. 369, GB Rémerswil, um tiefgriindige Braunerde handelt, der senkrecht durchwa-
schen wird. Dieser eignet sich hervorragend fir den Ackerbau sowie als Weide. Da-
her wurde auch grossflachig Fruchtfolgefliche ausgeschieden, welche sich sehr gUt
eignet. Bei den Grundstticken dstlich davon handelt es sich hingegen um flachgrin-
digen Fahlgley, der stark grund- oder hangwassergepragt ist. '

Beweis: - Bodenbelag Baldeggersee (Sammelbeleg) Beilage 4

Auszug Landwirtschaft, inkl. Kartenlegende Beilage §

Aufgrund der vorliegenden Fakten ist deshalb unkiar, wie die Hochwasserlinie ermit-
telt wurde und weshalb sich die Hochwasserlinie auf dem Grundstiick Nr. 369, GB
Romerswil, soweit oberhalb des Seeufers befindet. Ebenfalls ist unklar, welcher Be-
deutung der Hochwasserlinie Baldeggersee zugemessen wird. Dies ist weder dem
Teilzonenplan noch dem Raumplanungsbericht des Teilzonenplans Gewasserraum
Rémerswil, je mit Datum vom 26. November 2019, revidiert am 19. Mai 2020 zu ent-
nehmen. Der Einsprecher hegt jedoch die Vermutung, dass die Gemeinde Rémerswil
die Hochwasserlinie mit der Uferlinie gleichsetzt, welche als Ausgangspunkt fur die
Festsetzung des Gewasserraums massgebend ist. Dies ist jedoch, wie sogleich auf-
gezeigt wird, nicht korrekt.

Beweis: - Auszug Teilzonenplan Gewésserraum (Sammelbeleg) Béilage 6
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In seiner Arbeitshilfe zur Festlegung und Nutzung des Gewisserraums in der
Schweiz definiert das Bundesamt fir Umwelt BAFU die Uferlinie bei stehenden Ge-
wassern als Begrenzungslinie, fir deren Bestimmung der regelméassig wiederkeh-
rende héchste Wasserstand herangezogen wird (S. 16 Arbeitshilfe BAFU). Dieselbe
Definition hat das Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement des Kantons Luzern in
seinen Richtlinien aufgenommen. Weiter fihrt das BUWD des Kantons Luzern aus,
dass samtliche luzernischen Gemeinden mit Seeanstoss angehalten sind, von der
gleichen Uferlinie auszugehen, damit eine einheitliche Festlegung der Gewssser-
raume erfolgen kann. So hat die Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vify aufgrund
einer statistischen Untersuchung der zur Verfugung stehenden langjahrigen Messda-
ten der Pegelsténde fir den Baldeggersee einen Seepegel und folglich die massge-
bende Uferlinie in der Hohe von 463.6 m (.M. ermittelt.

Auf dem beiliegendem Ortsplan (amtliche Vermessung) ist ersichtlich, dass sich die
letzte eingezeichnete Hohenlinie im Gebiet Nunwil auf einer Héhe von 464 m .M.
befindet. Die massgebende Uferlinie zur Festsetzung des Gewasserraums befindet
sich jedoch unterhalb dieser Héhenlinie, weshalb die Uferlinie folglich mit der grafi-
schen Darstellung des Seeufers gleichzusetzen ist. Die Begrenzung des Seeufers ist
die massgebende Uferlinie, von wo aus ein Gewasserraum in der Breite von 15 m
auszuscheiden ist (Art. 41b Abs. 1 GschV).

Beweis: - Auszug Ortsplan (amtliche Vermessung), Gebiet Nunwil Beilage 7

Verzicht Ausscheidung eines erweiterten Gewasserraums

Gemass Planungsbericht zum Teilzonenplan Gewasserraum Rémerswil vom 26. No-
vember 2019, revidiert am 19. Mai 2020 fuhrt die Einsprachegegnerin aus, dass, wo
entsprechende Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes geltend gemacht
werden, ein erweiterter Gewéasserraum ausgeschieden wird. Damit verweist die Ein-
sprachegegnerin auf Art. 41b Abs. 2 lit. ¢ GschV, wonach die Breite des Gewasser-
raums von 15 m nach Abs. 1 zu erhéhen ist, soweit dies zur Gewahrleistung tberwie-
gender Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes erforderlich ist.

Vorliegend wurde ab der Hochwasserlinie Baldeggersee ein Gewasserraum mit einer
Breite von 40 m ausgeschieden. Der Einsprecher geht davon aus, dass hiervon 15 m
der ordentlichen Gewasserraumbreite i.S.v. Art. 41b Abs. 1 GschV entsprechen und
die restlichen 25 m in Anwendung von Art. 41b Abs. 2 lit. ¢ GschV festgelegt wurden.
Wie die Einsprachegegnerin jedoch auf eine Gewasserraumbreite von 40 m kommt
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und sie diese begriindet, ist fiir den Einsprecher, selbst unter Konsultation des Raum-
planungsberichts Teilzonenplan Gewasserraum Rdmerswil vom 26. November 2019,
revidiert am 19. Mai 2020 nicht nachvollziehbar.

Beweis: - Auszug Teilzonenplan Gewasserraum (Sammelbeleg) *  Beilage 6

Die Behorden haben die Planungsgrundsatze von Art. 3 RPG zu beachten. Im Spe-
ziellen dass der Landwirtschaft geniigende Fléchen geeigneten Kulturlandes, insbe-
sondere Fruchtfolgeflachen, erhalten bleiben (Abs. 2 lit. a). Stehen den Behdrden bei
Erfullung und Abstimmung raumwirksamer Aufgaben Handliungsspielréume zu, ist
gemass Art. 3 RPV eine Interessenabwégung vorzunehmen und diese sodann zu
begriinden (Abs. 1 lit. ¢ und Abs. 2). Sodann sieht auch Art. 41b Abs. 2 GschV (,so-
weit dies erforderlich ist®) sowie Art. 5 Abs. 2 und Art. 36 Abs. 3 BV die Vornahme
einer Interessenabwagung vor, wonach jeder Eingriff in die Eigentumsgarantie
(Art. 26 BV) dem Grundsatz der Verhéitnismassigkeit zu entsprechen hat. Der Eingriff
muss geeignet sein, um das damit verfolgte Ziel erreichen zu kénnen und darf nicht
tiber das hierzu Erforderliche hinausgehen. Schliesslich muss die Massnahme auch
die Zweck-Mittel-Relation wahren.

Vorliegend ist festzuhalten, dass die Ausscheidung des Gewasserraums in der Breite
von 15 m genligt und jede dartiber hinausgehende Beschrénkung der Eigentumsga-
rantie als unverhaltnisméssig erscheint. Das Grundstlick des Einsprechers Nr. 369,
GB Rémerswil, liegt im Einflussgebiet der Verordnung zum Schutz des Baldegger-
und des Hallwilersees und ihrer Ufer. Der Grossteil der Grundstucksflache ist der
Landschaftsschutzzone gemdass § 13 SVO/LU zugeordnet, in welcher eine ordentli-
che landwirtschaftliche Nutzung des Bodens zuléssig ist (Abs. 2). Die Landschafts-
schutzzone dient dazu, die intakte Uferlandschaft mit ortstypischen Elementen in ihrer
natiirlichen Eigenart zu erhalten (§ 13 Abs. 1 SVO/LU). Entlang den Ufern des
Baldeggersees (9 % der gesamten Grundstlcksflache) liegt das Grundstick in der
Reservatzone, welche Teil der Naturschutzzone bildet (§ 12 Abs. 1 SVO/LU). Der
Zweck der Naturschutzzone besteht in der Erhaltung, Férderung und Wiederherstel-
lung der Ufervegetation sowie anderer naturnaher und standortgemésser Lebens-
réume far Tiere und Pflanzen (§ 8 Abs. 1 SVO/LU). In der Naturschutzzone ist jegli-
che Nutzung, die dem Zweck zuwiderlauft, verboten (§ 8 Abs. 2 SVO/LU). Unter an-
derem gilt ein Verbot, Ackerbau zu betreiben, Vieh zu weiden oder Dinger und Pflan-
zenschutzmittel aller Art auszubringen (§ 8 Abs. 3 lit. b-d SVO/LU).

Beweis: - Auszug Kantonale Schutzverordnung Beilage 8
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Damit verfolgt der Gewéasserraum einen identischen Zweck, wie dies bereits die Re-
servatzone auf Grundstlick Nr. 369, GB Rémerswil, sicherstellt. Insbesondere dirfen
keine bzw. nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende Bauten und
Anlagen erstellt werden (§ 8 Abs. 2 und 3 lit. a SVO/LU und Art. 41¢ Abs. 1 GschV),
keine Dinger und Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden (§ '8 Abs. 2 und 3
lit. d SVO/LU und Art. 41c Abs. 3 GschV) und die Fldchen nur extensiv (einmal jahr-
licher Schnitt) bewirtschaftet werden (§ 8 Abs. 2 und 3 lit. ¢ SVO/LU und Art. 41¢
Abs. 4 GschVi.V.m. Anhang 4, Ziff. 1.1 DZV). Die Schutzverordnung geht sogar noch
weiter und verbietet génzlich, Vieh zu weiden (§ 8 Abs. 2 und 3 lit. ¢ SVO/LU).

-Damit ist dem Zweck des Gewasserraums bereits genlge getan, wenn der Gewas-

serraum mit einer Breite von 15 m rund um den Baldeggersee ausgeschieden wird.
Eine dariiber hinausgehende Verbreiterung des Gewésserraums ist nicht erfordertich,
somit nicht verhaltnismassig und daher auch nicht zuldssig (Art. 41b Abs. 2 GschV
.V.m. Art. 5 Abs. 2 BV und Art. 36 Abs. 3 BV).

Wie bereits ausgefuhrt halt der Einsprecher derzeit keine Tiere auf seinem Landwirt-
schaftsbetrieb. Der Einsprecher wirde kinftig aber gerne wieder Tiere auf seinem
Hof halten. Wird mit einem breiten Gewéasserraum nun massiv in die Eigentumsga-
rantie des Einsprechers eingegriffen, kann dieser in Zukunft weniger Grossviehein-
heiten (GVE) halten, was zum einen zu grossen Ertragseinbussen fuhren wiirde. Zum
anderen musste die Gllle fortgefiihrt werden, weshalb die Kosten steigen wirden.
Ein rentabler Landwirtschaftsbetrieb ware dadurch nicht mehr méglich.

Ebenfalls ist zu beriicksichtigen, dass durch die Erhéhung der Gewasserraumbreite
Fruchtfolgefléchen betroffen sind. Fur den Verlust an Fruchtfolgeflachen ist sodann
Ersatz zu leisten (Art. 36a Abs. 3 GSchG).

Beweis: - Auszug Landwirtschaft, inkl. Kartenlegende Beilage 5

Materielle Enteignung

Mit einer Gewésserraumbreite von 40 m ab der Hochwasserlinie Baldeggersee ist
vom Grundstiick Nr. 369, GB Réomerswil, eine landwirtschaftliche Nutzflache von rund
15'500 m? betroffen. In Relation zur humusierten Flache von 33'558 m2ist davon rund
48 % der gesamten Nutzflache betroffen. Dies stellt einen massiven Eingriff in die
Eigentumsfreiheit des Einsprechers dar. Eigentumsbeschrankungen, die einer Ent-
eignung gleichkommen, sind voll zu entschadigen (Art. 26 Abs. 2 BV). Dies ist der
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Fall, wenn ein Eigentiimer in der bisherigen Nutzung seiner Sache besonders schwer
eingeschrankt wird, weil ihm eine wesentliche, aus dem Eigentum fliessende Befugnis
entzogen wird oder ein Grundeigentiimer so betroffen ist, dass sein Opfer gegenliber
der Allgemeinheit als unzumutbar erscheint und es mit der Rechtsgleichheit unver-
einbar ware, hierfur keine Entschadigung zu leisten (Sonderopfery vor (BGE 111 Ib
257 [261 1], E. 2). So ist aufgrund der bundesgerichtlichen Praxis davon auszugehen,
dass Eigentumsbeschrankungen, welche die Nutzung eines Grundstuicks zu mehr als
einem Drittel einschrénken oder eine Wertverrhinderung von mehr als einem Dirittel
zur Folge haben, wonach das Grundsttick nach dem Eingriff weiterhin in angemesse-
ner, wirtschaftlich sinnvoller und guter Weise genutzt werden kann, entschéadigungs-
pflichtig sind (Urteil des BGer 1C_653/2017 vom 12. M&rz 2019, E. 3.2). Vorliegend
ist das Eigentum des Einsprechers zu weit mehr als einem Drittel betroffen. Zudem
kénnte die mit dem Gewasserraum belegte Grundstlicksflache nicht mehr wirtschaft-
lich sinnvoll bewirtschaftet werden, was weitreichende Ertragseinbussen zur Folge
hatte. Der Einsprecher wére daher, solite an der Gewéasserraumbreite von 40 m fest-
gehalten werden, voll zu entschédigen (materielle Enteignung), sei es als Kapitalzah-
lung oder als Sachleistung in Form von Realersatz (Art. 17 f. EntG, SR 711 i.V.m.
§ 17 Abs. 1 EntG/LU, SRL 730).

Zu Rechtsbegehren Ziff. 2

Eventualiter zum Rechtsbegehren Ziff. 1 ist der Gewdasserraum punktuell gestitzt auf
Art. 41b Abs. 2 lit. ¢ GSchV zu verbreitern. Wie bereits dargelegt liegt das Grundstlick
Nr. 369, GB Rémerswil, entlang den Ufern des Baldeggersees in der Reservatzone,
welche Teil der Naturschutzzone bildet (§ 12 Abs. 1 SVO/LU). Ein weiterer kleiner
Teil der Grundstiicksflache liegt in der Naturschutzzone Mahd.

Beweis: - Auszug Kantonale Schutzverordnung Beilage 8

Wird ein Gewasserraum mit der Breite von gleichmassig 15 m ausgeschieden, ragt
dieser im Norden des Grundstiicks Nr. 369, GB Rémerswil, Uiber die Reservatzonen-
grenze hinaus. Im Stden desselben Grundstiicks endet der Gewasserraum mitten in
der, Reservatzone. In diesem Fall kann es Sinn ergeben, den Gewasserraum im Sd-
den des Grundstiicks bis zur Zonengrenze der Reservat bzw. Naturschutzzone Mahd
hinaus zu erweitern. Diesfalls ware der Gewésserraum analog dem beiliegendem
Plan auszuscheiden. Dariber hinaus besteht aufgrund der fehlenden Erforderlichkeit
kein Raum, weitergehenden Gewéasserraum auszuscheiden. Insbesondere sind da-
mit die gesamte Ufervegetation und der Lebensraum fir Tiere und Pflanzen abge-
deckt.
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Beweis: - Ausscheidung Gewé&sserraum Eventualiter, Planbeilage Beilage 9

Zu Rechtsbegehren Ziff. 3

’

Falls die Gemeinde Rémerswil noch immer der Ansicht sein sollte, dass ein 15 m
breiter Korridor, der im Norden sowie im Siiden des Grundstiicks Nr. 369, GB R&-

- merswil, aufgrund der Reservat- und der Naturschutzzone Mahd, deutlich Gber den

minimalen Gewé&sserraum von 15 m hinausreicht, um den unbekannten Natur- und
Landschaftsschutzinteressen zu geniigen, ist eine Gewaésserraumausscheidung ge-
méss dem beigelegten Plan vorzunehmen. Auf der historischen Karte aus dem Jahr
2011 ist insbesondere ersichtlich, dass der Einsprecher den Boden auf der See zu-
gewandtén Seite linear beackert hat. Der minimale Gewésserraum von 15 m, gemes-
sen ab der bereits oben definierten Uferlinie, wird dadurch an jener Stelle, an der der
Baldeggersee das Grundstiick des Einsprechers in westlicher Richtung am stéarksten
begrenzt, eingehalten. Danach verbreitert sich der Gewésserraum rasch und konti-
nuierlich, sowohl in nérdlicher Richtung, bis zum Rackholderenbach bzw. zur Grund-
stlicksgrenze als auch in stidlicher Richtung zur Seefeldstrasse, Grundstiick Nr. 422,
GB Rémerswil, teilweise auf bis zu tiber 50 m Breite ab Uferlinie.

Beweis: - Ausscheidung Gewasserraum Subeventualiter, Planbeilage  Beilage 10

Damit kann ein ausreichender Gewésserraum ausgeschieden werden. Die schmalste
Stelle, an der der Gewasserraum gemass Minimalvorschrift von Art. 41b
Abs. 1 GschV ausgeschieden wird, ist verschwindend klein und ragt nota bene den-
noch tber die bestehende Reservatzone hinaus. Danach verbreitert sich die Gewss-
serraumbreite Richtung Norden und Siiden, wobei die Reservat- und Naturschutz-

'zone Mahd vom Gewasserraum deutlich iberragt werden. Damit kann allfalligen Na-

tur- und Landschaftsschutzinteressen geméss Art. 41b Abs. 2 GschV mehr als ge-
ndge getan werden. Zum anderen ist es dem Einsprecher weiterhin méglich, auf ei-
nem wesentlichen Teil seiner Grundstticksflache Ackerbau zu betreiben. Diese Inte-
ressenabwégung halt einer von Art. 3 RPV, Art. 41b Abs. 2 GschV, Art. 5 Abs. 2 und
Art. 36 Abs. 3 BV geforderten Interessenabwégung noch stand. Samtliche dariber
hinausgehenden Gewasserraumausscheidungen sind unverhaltnismassig und mit
dem Eingriff in das Institut der Eigentumsgarantie (Art. 26 BV) unvereinbar.

Beweis: - Ausscheidung Gewasserraum Subeventualiter, Planbeilage  Beilage 10
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Zu Rechtshegehren Ziff. 4

Das Grundstiick Nr. 415, GB Rémerswil, wird von diversen schmalen, landwirtschaft-
lichen Entwésserungsgraben durchquert und begrenzt. Dies sind vorliegend die Ent-
wasserungsgraben mit der Gewasser ID 743019, 742026, 953826 und 953823. Die
landwirtschaftlichen Entwasserungsgraben verlaufen ohne Richtungsanderung, was
bei natirlichen Gewassern nicht der Fall ist. Vielmehr wurden die landwirtschaftlichen
Entwasserungsgraben kinstlich geschaffen. Dies zeigt insbesondere ein Blick auf die
historischen Karten. Auf der historischen Karte aus dem Jahr 1980 ist ersichtlich, dass
damals der Neuhusbach (Gewasser-ID 742026) nicht existierte.

Beweis: - Gewdéssernetz Beilage 11
Historische Karte, 1980 " Beilage 12

Der Neuhusbach ist im Geoportal des Kantons Luzern, Geomorphologie der Fliess-
gewasser, nicht erfasst. Eigene Messungen am Neuhusbach haben jedoch ergeben,
dass die Gerinnesohlebreite des Neuhusbaches weniger als 1 m betragen. Geméss
Art. 41a Abs. 1 lit. a GSchV sind fiir Fliessgewasser mit einer Gerinnesohle von we-
niger als 1 m natirlicher Breite Gewasserraume mit einer Breite von 11 m auszu-
scheiden. ‘

Vorliegend ist weder aus dem Teilzonenplan noch aus dem Raumplanungsbericht
des Teilzonenplans Gewasserraum Rémerswil, je mit Datum vom 26. Novem-
ber 2019, revidiert am 19. Mai 2020 zu entnehmen, mit welcher Breite der der Ge-
wasserraum ausgeschieden wurde. Der Teilzonenplan erweckt jedoch den Anschein,
dass ein den 11 m Ubersteigender Gewésserraum ausgeschieden wurde. Dies ist fur
Fliessgewasser mit einer Sohlenbreite von weniger als 1 m nicht zuldssig. Entspre-
chend den bundesrechtlichen Vorgaben ist der Gewasserraum auf 11 m zu verrin-
gern.

Zu Rechtsbegehren Ziff. 5

Aus dem Teilzonenplan Gewasserraum Rémerswil vom 26. November 2019, revidiert
am 19. Mai 2020 ist ersichtlich, dass fiir den Réckholderenbach ein Gewasserraum
in der Breite von total 15 m ausgeschieden wird. Aus der dkomorphologischen Karte
des Kantons Luzern ergibt sich, dass der Rackholderenbach verschiedene Sohlen-
breiten aufweist. Zum einen ist ein Grossteil des Rackholderenbachs (rund 279.5 m)
eingedolt. Die Sohlenbreite ist aus der 6komorphologischen Karte des Kantons Lu-
zern nicht ersichtlich. Ab jenem Zeitpunkt, ab welchem der Réckholderenbach als
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oberirdisches Fliessgewasser entlang der Grundstiicksgrenze zwischen den Grund-
stcken Nrn. 368 und 369, beide GB Romerswil, fliesst, ergibt sich aufgrund der
tkomorphologischen Karte des Kantons Luzern eine mittlere Sohlenbreite von 1 m
auf einer Lénge von ca. 45.5 m sowie auf einer Lange von ca. 62.5 m bei jeweils
eingeschrankter Breitenvariabilitdt. Danach fliesst der Rackholderdnbach weiter bis
zur Einmiindung in den Baldeggersee mit einer Lange von rund 155 m mit einer mitt-
leren Sohlenbreite von 1.2 m bei ebenfalls eingeschréankter Breitenvariabilitat.

Beweis: - Auszug Teilzonenplan Gewasserraum (Sammelbeleg) Beilage 6

Auszug Okomorphologie Réckholderenbach (Sammelbeleg) Beilage 13

Dem Einsprecher ist aufgrund der fehlenden Angaben im Raumplanungsbericht des
Teilzonenplans Gewdsserraum Romerswil vom 26. November 2019, revidiert am
19. Mai 2020 nicht klar, auf welchen Datengrundlagen und mit welcher Berechnung
der vorliegende Gewasserraum ausgeschieden wurde. Insbesondere wie die Sohlen-
breite aufgrund der verschiedenen Breiten gemittelt wurde, inwiefern die Breitenvari-
abilitat gemittelt wurde und wie der eingedolte Rackholderenbach in die Berechnung
miteinbezogen wurde, erschliesst sich dem Einsprecher nicht, weshalb dem Einspre-
cher die Berechnung sowie deren Grundlagen zu erértern sind.

Zu Rechtsbegehren Ziff. 6

Nach § 62 PBG/LU ist der Einsprecher zu einer Einspracheverhandlung vorzuladen.
Ich bitte Sie, den Termin zur Einspracheverhandlung vorgéngig mit mir abzuspre-
chen.

Zu Rechtsbegehren Ziff. 7

Die amtlichen Kosten des Einspracheverfahrens sind von der Gemeinde Rémerswil
zu tragen. Einsprachen sind keine Rechtsmittel, sondern Ausfluss des in der Bundes-
verfassung verankerten Gehoérsanspruchs (Art. 29 Abs. 2 BV). Somit hat der Einspre-
cher nicht fiir die Kosten des Einspracheverfahrens aufzukommen (BGE 143 Il 467
[473], E. 2.5; LGVE 2018 IV Nr. 20).

khkk

Sehr geehrte Herren Gemeinderate, sehr geehrte Frau Gemeinderatin, Sie werden héflich
ersucht, den eingangs gestellten Rechtsbegehren zu entsprechen. Besten Dank.
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glicher Hoghacht

Franz A. Wolf
Rechtsanwalt und Notar, dipl. Ing. Agr. FH

Im Doppel
Beilagen im Doppel geméss separatem Beweismittelverzeichnis

Kopie an: Klient
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Beweismittelverzeichnis zur Einsprache (§ 61 PBG/LU) 15. SEp. 2029

In Sachen

Herrn Ivan Estermann, Nunwil 6, 6233 Baldegg,
Einsprecher / Grundeigentiimer,

gegen

Gemeinde Rémerswil, Dorf 6, 6027 Rémerswil,
Einsprachegegnerin,

betreffend Revision der Ortsplanung Rémerswil, Teilzonenplan Ge-
wasserraum

... |

Urkunden

Anwaltsvollmacht vom 08. September 2020

Offentliche Auflage, Gemeinde Rémerswil

Héhenprofile Baldeggersee (Sammelbeleg)
Bodenbelag Baldeggersee (Sammelbeleg)

Auszug Landwirtschaft, inkl. Kartenlegende

Auszug Teilzonenplan Gewasserraum (Sammelbeleg)
Auszug Ortsplan (amtliche Vermessung), Gebiet Nunwil
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Auszug Kantonale Schutzverordnung

©

Ausscheidung Gewasserraum Eventualiter, Planbeilage

[N
=

Ausscheidung Gewasserraum Subeventualiter, Planbeilage

s S
N =

Gewadssernetz
Historische Karte, 1880
Auszug Okomorphologie Réckholderenbach (Sammelbeleg)

R
©w



Beweismittelverzeichnis zur Einsprache (§ 61 PBG/LU)

In Sachen

Herrn Ivan Estermann, Nunwil 6, 6233 Baldegg,

Einsprecher / Grundeigentiimer,

gegen

Gemeinde Romerswil, Dorf 6, 6027 Romerswil,

Einsprachegegnerin,

betreffend Revision der Ortsplanung Romerswil, Teilzonenplan Ge-

waésserraum

l Urkunden

1. Anwaltsvollimacht vom 08. September 2020

2. Offentliche Auflage, Gemeinde Rémerswil

< Hoéhenprofile Baldeggersee (Sammelbeleg)

4, Bodenbelag Baldeggersee (Sammelbeleg)

5. Auszug Landwirtschaft, inkl. Kartenlegende

6.  Auszug Teilzonenplan Gewdasserraum (Sammelbeleg)

7.  Auszug Ortsplan (amtliche Vermessung), Gebiet Nunwil

8.  Auszug Kantonale Schutzverordnung

9. Ausscheidung Gewasserraum Eventualiter, Planbeilage

10. Ausscheidung Gewasserraum Subeventualiter, Planbeilage
11. Gewassernetz

12. Historische Karte, 1880

13.  Auszug Okomorphologie Réackholderenbach (Sammelbeleg)

STUDER

Anwadlte und Notare

Dr. iur. Benno Studer
Firsprecher, Notar,
Fachanwalt SAV Erbrecht
benno.studer@studer-law.com

André Mathis
Notar, Betr. Oek. HWV
andre.mathis@studer-law.com

lic. iur. André Keller
Rechtsanwalt, Mediator SAV
andre keller@studer-law.com

lic. iur. Clemens Wymann
Rechtsanwalt, Notar
clemens.wymann@studer-law.com

MLaw Franz A. Wolf

Rechtsanwalt, Notar, dipl. Ing. Agr. FH

franz.wolf@studer-law.com

MLaw Christian Suter
Notar
christian suter@studer-law.com

MLaw Petra Lanz
Rechtsanwaltin
petra.lanz@studer-law.com

MLaw Nadine Feuerstein
Notarin

nadine.feuerstein@studer-law.com

MLaw David Fuhrer
Rechtsanwalt
david.fuhrer@studer-law.com

Dr. iur. Jonas Kipfer-Berger
Rechtsanwalt
jonas.kipfer@studer-law.com

Anwalte und Notare: Eingetragen in

den jeweiligen Berufsregistern

Studer Anwilte und Notare AG
www.studer-law.com

Biiro Laufenburg
Hint. Bahnhofstr. 114
5080 Laufenburg
Tel. 062 869 40 69

Biiro Mohlin
Bahnhofstrasse 77
4313 Mohlin

Tel. 061 855 70 70

Biiro Frick
Bahnhofplatz 1
5070 Frick

Tel. 062 869 40 69

Biiro Sursee
Surentalstrasse 10
6210 Sursee
Tel. 041929 69 00

IBAN: CHE8 0588 1175 8766 6100 1
CHE-358.748117 MWST



Auftrag und Vollmacht

1. Deridie Unterzeichnende/n (nachfolgend ,der Auftraggeber” genannt):

STUDER
Anwilte und Notara AG

Beilage 4 STUDER

Anwilte und Notare

Ivan Estermann, Nunwil 6, 6283 Baldegg 5tUdE:ﬁ:W5|lle und Notare AG
wyahsluder-law.Lom

beauftragt/en hiermit die .
Bilro Laufenburg

Studer Anwilte und Notare AG Hint. Bahnhofstr. 1A
Hintere Bahnhofstrasse 11A, Postfach, 5080 Laufenburg (CHE-358,748.117) 5080 Laufenburg
(nachfolgend ,die Beauftragte" genannt}, mit der Interessenwahrung in der Tel. 062 869 40 69
Angelegenheit: Bilro Méhlin
Gewiisserraum / GschG Bahnhofstrasse 77

4313 Méhlin
Glejchzeitig erteilt er hiermit unter Einrdumung des Substitutionsrechts den Tel. 061 855 70 70
nachfolgenden, bei der Studer Anwalte und Notare AG angesteliten Rechts- Bilro Frick
anwalten (nachfelgend ,die Bevolimachtigten genannf) Bahnhofplatz 1

5070 Frick

Dr. iur. Benno Studer, Flrsprecher und Notar, Laufenburg
lic. iur. Andre Keller, Rachtsanwalt und Mediator SAV, Laufenburg
lic. iur. Clemens Wymann, Rechtsanwalt und Notar, Fachanwalt SAV Erb-

Tel. 062 87134 33

Biiro Sursee

recht, M&hlin :::;r::::::sse 1
MLaw Franz A. Wolf, Rechisanwalt und Notar, digl. Ing. Agr. FH, Sursee Tol. 047 979 69 00

MLaw Petra Lanz, Rechtsanwaltin, Laufenburg
Ml.aw David Fuhrer, Rechtsanwalt, Laufenburg
Dr. iur. Jonas Kipfer-Berger, Rechtsanwalt

die Vollmacht, ihn in dieser Sache aussergerichtlich sowie vor allen kantonalen und eidgendssischen Gerichts-
und Verwaltungsbehorden zu vertreten und alle Rechtsschritte gemass dem Schuldbetreibungs- und Konkursrecht
durchzuflihren. Die Bevollmé&chtigten sind ermachtigt, einen Schiedsvertrag abzuschliessen und den Auftraggeber
vor Schiedsgerichten zu vertreten. Sie sind des Weiteren zur Einlegung und zum Rilckzug von Rechtsmitteln, zum
Abschluss eines Vergleiches, zum Prozessabstand, zum Inkasso ven Forderungen, zur Entgegennahme und zur
Herausgabe von Geldern und Wertschriften bevolim#chtigt.

2.

Die Vollmacht hat im Rahmen ihrer Zweckbestimmung generellen Charakter. Die Vollmacht erlischt nicht mit
dem Ableben, der Verschollenerklédrung, dem Veriust der Handlungsfahigkeit oder dem Konkurs des Auftrag-
gebers. Zwingende gesetzliche Bestimmungen bleiben vorbehalten.

. Die Bevolimachtigten kdnnen im Rahmen ihrer Vertretung Informationen von Personen und Stellen beziehen,

die dem Amts- und/oder einem Berufsgeheimnis (Arzte-, Anwalts-, Notariats- oder andere Berufsgeheimnisse)
unterstehen.

Mit der Bekanntgabe einer E-Mail-Adresse erklart sich der Auftraggeber mit der unverschliisselten Kommuni-
kation per E-Mail mit der Beauftragten und den Bevollmachtigten einverstanden.

Die Beauftragte ist berechtigt, sdmtliche Akten nach Ablauf von zehn Jahren seit Erledigung der Rechtssache
ohne vorhergehende Anfrage beim Auftraggeber zu vernichten.

Der Auftraggeber verpfiichtet sich, die Beauftragte flr sdmiliche Leistungen und Auslagen zu entschadigen.
Sofern keine separate Honorarvereinbarung abgeschlossen wird {Honorarvereinbarung Ziff. [1), erfolgt die Ho-
noriefung gemass den aligemeinen Bestimmungen und zu den ubllchen Honoraransédtzen der Beauftragten
(Honorarvereinbarung Ziff. [).

7. Mehrere Aufiraggeber in der gleichen Sache haften solidarisch fiir das Honorar.

8. Die Bevollméchtigten sind im Falle von Uneinigkeiten im Zusammenhang mit dem abgeschlossenen Auftrag

mit der Studer Anwélte und Notare AG ausdrlicklich von ihrer Berufsgeheimnispflicht befreit. Diese Befreiung
kann jederzeit widerrufen werden. Zudem entbindet der Auftraggeber die Bevollmachtigten gegentber der Re-
visionsstelle der Studer Anwatte und Notare AG von ihrer Berufsgeheimnispflicht.

Gerichtsstand fiir allfdllige Rechtsstreitigkeiten aus diesem Auftrag ist 5080 Laufenburg. Anwendbar
ist ausschliesslich das Schweizer Recht unter Ausschluss des Kollisionsrechts.

S%\’S% den..8..9..70. .. Der Auftraggeber: § %



gemeinderat
6027 romerswil, dorf 6

telefon 041 914 20 60 STUDER
Anwdilte und Notare AG

telefax 041914 2078

gemeindeverwaltung@roemerswil.ch Beilage

www.roemerswil.ch

Offentliche Planauflage

Revision Ortsplanung

In Anwendung von § 61 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Luzern werden of-
fentlich aufgelegt:

e Bau- und Zonenreglement,
s Zonenplan,
e Teilzonenplan Gewasserraum.

Die Planunterlagen und die ergdnzenden Dokumente liegen wahrend 30 Tagen, vom 19. August
bis 17. September 2020, zu den ordentlichen Offnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung, Dorf 6,
Rémerswil, zur Einsicht auf. Gleichzeitig sind diese auch unter www.romerswil.ch/ortsplanung ab-
rufbar.

Gemass § 85 PBG gelten neue Nutzungsplane und neue Bau- und Nutzungsvorschriften vom Tag
der offentlichen Auflage an als Planungszone.

Allfallige Einsprachen sind wéhrend der Auflagefrist, schriftlich, mit einem Antrag und dessen Be-
griindung an den Gemeinderat R&merswil, Dorf 6, 6027 Rémerswil, einzureichen, Die Einspra-
chelegitimation richtet sich nach § 207 PBG.

Rémerswil, 12. August 2020

GEMEINDERAT ROMERSWIL

Informationsveranstaitung - : '
Am Dienstag, 25. August 2020, 19.30 Uhr, orientiert der Gemeinderat im Mehrzweckgebdude Pathos
tiber laufende Gemeindegeschafte insbesondere Uber die Gesamtrevision der Ortsplanung.

Fragestunden o

Zur Klarung von offenen Fragen bietet thnen die Gemeinde des Weiteren Fragestunden an. am Donners-
tag, den 27. August 2020 und am Donnerstag, den 3. September 2020, jeweils von 18.00 Uhr bis 20.00
Uhr, konnen Sie |hre persdntichen Anliegen mit uns besprechen. Wir bitten Sie hierflir um eine vorgangige
Anmeldung (gemeindeverwaltung@_roemerswil.ch {041 914 20 60).
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Eingegangen
21, Jan. 2021

Gemeinde Romersw.:

Einschreiben
Gemeinderat Romerswil
Dorf 6

6027 Romerswil

Sursee, 19. Januar 2021 spi
Unsere Referenz: WJ 89516

Ortplanungsrevision Rémerswil, Teilzonenplan Gewéasserraum /
Festhalten an der Einsprache / Teilriickzug Rechtsbegehren Ziff. 5
der Einsprache vom 14. September 2020.

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident,
Sehr geehrter Herr Gemeindeschreiber

In eingangs erwahnter Angelegenheit wurde uns am 21. Dezember 2020
der Beschluss des Gemeinderates mit Datum vom 15. Dezember 2020
erdffnet. Gleichzeitig wurde uns Frist bis 21. Januar 2021 gesetzt, die
Einsprache zuriickzuziehen oder daran festzuhalten. Mit vorliegender
Eingabe wird diese Frist gewahrt.

Gemass Beschluss des Gemeinderates vom 15. Dezember 2020 wur-
den die ausgeschiedenen Gewasserraumbreiten fir korrekt befunden
und entgegen der Einsprache vom 14. September 2020 keine Verande-
rungen vorgenommen. Damit wurde den Begehren des Einsprechers
nicht entsprochen.

Hiermit teile ich namens und im Auftrag des Einsprechers, Herrn Ivan
Estermann, mit, an der mit Datum vom 14. September 2020 gegen die
Revision der Ortsplanung Rémerswil, Teilzonenplan Gewasserraum, er-
hobenen Einsprache festzuhalten. Hiervon ausgenommen ist Rechts-
begehren Ziff. 5 der Einsprache vom 14. September 2020, lautend:

,ES seien dem Einsprecher die Berechnung sowie die einzelnen
Berechnungsgrundlagen fiir die Festlegung des Gewédsserraumes
entlang des Rdackholderenbachs (Gewdsser-ID 372012) auf
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Grundstiick Nr. 369, GB Rémerswil, bekannt zu geben und zu erértern.”,

welches ausdriicklich und vorbehaltlos zuriickgezogen wird.

undliche Grisse
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