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EINSCHREIBEN EINGEGANGEN
Gemeinderat Romerswil 15, SE7. 1090
Dorf 6

6027 Romerswil

Einsprache

von

fenaco Genossenschaft, Erlachstrasse 5, 3012 Bern

handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Vertreter Stefan Epp und Josef

Lotscher

Eigentiimerin der Grundstiicke Nrn. 778 und 861, GB Rémerswil

Einsprecherin

gegen

Revision Ortsplanung

fenaco Genossenschaft, Leiter Areale und Technik National, Josef Létscher, Obstfeldstrasse 1, 6210 Sursee
Telefon +41 58 434 40 40, E-Mail josef.loetscher@fenaco.com



Sehr geehrter Herr Gemeindeprésident

Sehr geehrte Frau Gemeinderétin, sehr geehrte Herren Gemeinderate

Gegen den aufgelegten Zonenplan und gegen das aufgelegte Bau- und Zonenreglement (BZR)

erheben wir hiermit Einsprache und stellen Ihnen die folgenden

Antrage:

1.1.  Art. 9 BZR sei um folgenden Absatz zu ergénzen:
“Abs. 2: Davon ausgenommen ist das Gebiet in der Wohnzone W-A siidlich des
Niffelwaldes."

1.2 Eventualiter sei der Art. 14 BZR um folgenden Absatz zu erganzen:

"Abs. 2: Im Quartier Niffel stdlich des Niffelwaldes besteht bei der Realisierung
zusatzlicher Gebaudeflache im Sinne von Art. 9 BZR die Pflicht, mittels Larmgutachten
aufzuzeigen, dass larmempfindliche Raume mittels baulichen und gestalterischen
Massnahmen vor schadlichem oder lastigem Larm verschont werden. Wohnraume sind
durch geeignete bauliche und gestalterische Vorkehren iiber die massgebenden
Grenzwerte hinaus gegen schadliche oder lastige Immissionen abzuschirmen. Dabei ist
insbesondere dem Bestand und der Erschliessung der angrenzenden industriell-
gewerblichen Nutzung Rechnung zu tragen. Erweisen sich Sanierungsmassnahmen als
unverhéaltnismassig, beantragt der Gemeinderat der zustdndigen kantonalen Behorde,
dem Eigentiimer der betroffenen Grundstlcke Erleichterungen zu gewédhren. Die
Alarmwerte flir Larmimmissionen dirfen dabei jedoch nicht Gberschritten werden (Art. 17
USG)."

2. Art. 10 Abs. 2 BZR sei wie folgt zu dndern:
"In der Arbeitszone Ar-A und Ar-B sind Gebdude mit weniger als zwei gewerblich
genutzten Stockwerken nicht zuldssig, vorbehalten bleiben unterkellerte Gebaude,
Produktions- und Lagerhallen mit einer Gesamthéhe von mind. 7.0 Meter sowie

betriebsnotwendige Nebenbauten wie beispielsweise Abwasserreinigungsanlagen,
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Energieversorgung, Steuerungszentralen, etc. Der Gemeinderat kann fir befristete

Vorhaben und fir betriebsbedingte Anforderungen zusatzliche Ausnahmen gestatten.”

Art. 37 Abs. 8 BZR sei wie folgt zu konkretisieren:
"Bei neuen Bauprojekten in der Arbeitszone Ar-A sind maximal 20 neue oberirdische
Aussenparkplatze zuldssig. Darliber hinausgehende Parkplatze sind unterirdisch oder im

Gebé&ude zu realisieren.”

Es sei eine Einspracheverhandlung durchzufihren.

Unter Kosten- und Entschadigungsfolgen zuzgl. MwSt. zulasten des Staates.
Begriindung:

Formelles

Gegen den Zonenplan und das Bau- und Zonenreglement kann innert 30 Tagen wahrend
der offentlichen Auflage Einsprache beim Gemeinderat erhoben werden. (§ 61 Abs. 1
PBG). Das Bau- und Zonenreglement ist seit dem 19. August und bis zum 17. September
2020 bei der Gemeindeverwaltung Romerswil und auf der Gemeindewebseite 6ffentlich
aufgelegt. Die vorliegende Einsprache erfolgt demnach fristgerecht und der Gemeinderat

ist fir die Beurteilung der vorliegenden Angelegenheit zustandig.
Beweis: - Urkunde: - Offentliche Planauflage vom 12. August 2020 Beilage 1

Die fenaco Genossenschaft ist Eigentimerin der Grundstlicke Nrn. 778 und Nr. 861. Diese
Grundstlcke sollen auch nach erfolgter Ortsplanungsrevision in der Arbeitszone Ar-A
verbleiben. Die Bestimmungen in Art. 10 Abs. 2 BZR (Mindestnutzungen) sowie Art. 37
Abs. 8 (Abstellflachen fiir Fahrzeuge) betreffen uns daher direkt und wir haben ein
schutzwiirdiges Interesse an deren Anderung. Ferner fiihrt die gemass Art. 9 BZR
angestrebte verdichtete Bauweise in der Wohnzone A zu neuen Wohnrdumen. Das
Quartier im Gebiet Niffel, stdlich des Niffelwaldes, befindet sich in einer solche Wohnzone
A mit Larmempfindlichkeitsstufe Il und grenzt &stlich unmittelbar an unsere Grundstlicke
in der Arbeitszone A mit einer Lirmempfindlichkeitsstufe IV an. Art. 9 BZR wiirde zu einer
Verscharfung des bereits bestehenden Larmkonfliktes zwischen den beiden Zonen
fihren, da weitere larmempfindliche Raume in unmittelbarer Ndhe zu einem

Industriebetrieb entstehen konnten. Wir haben folglich auch an der Anderung dieser
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A)

neuen Bestimmung im Bau- und Zonenreglement ein schutzwirdiges Interesse. Wir sind

daher zur vorliegenden Einsprache legitimiert (§ 207 PBG).
Materielles
Sachverhalt

Unsere beiden Grundstiicke sind in der Arbeitszone A (Ar-A) mit einer
Larmempfindlichkeitsstufe IV eingeteilt. Die Produktions- und Lagerhallen sind an die
Tochtergesellschaft RAMSEIER Suisse AG vermietet. Gleich 6&stlich neben unseren
Grundstlcken befand sich bisher eine zweigeschossige Wohnzone B (W2B) mit einer
Larmempfindlichkeitsstufe Il. Die beiden Zonen wurden bis anhin lediglich mit einer

Hecke voneinander getrennt.
Beweis. - Urkunden: - Bildausschnitt Geoportal Beilage 2

Das neue Bau- und Zonenreglement (BZR) sieht nun eine Umzonung von der
zweigeschossigen Wohnzone W2B in eine Wohnzone A (W-A) vor. Durch diese
Umzonung sind in der benachbarten Wohnzone im Quartier Niffel neu eine talseitige
Fassadenhdhe von 10.50 m, eine Gesamth&he von 12.00 m sowie eine Uberbauungsziffer
von 0.24 zuldssig. Mit dem neuen Bau- und Zonenreglement wird zudem der Wechsel
von der Ausnitzungsziffer zur Uberbauungsziffer volizogen. Dies hat unter anderem zur
Folge, dass die Anzahl zulassiger Geschosse innerhalb der Gesamthohe nicht mehr
bestimmt ist. In der benachbarten Wohnzone bestiinde somit neu die Méglichkeit, mehr
als zweigeschossige Gebdude zu errichten, solange die Gesamthdhe von 12.00 m nicht

Uberschritten wird.

Im Zusammenhang mit der verdichteten Bauweise sieht Art. 9 BZR vor, dass in der
Wohnzone W-A ausserhalb eines Gestaltungs- oder Bebauungsplans bei bestehenden
Bauten sowie bei Ersatz- und Nebenbauten einmalig eine zusatzliche anrechenbare
Gebéaudeflache realisiert werden darf, wenn dabei eine zusétzliche eigenstandige
Wohnung von mindestens 60m? Hauptnutzflache gebaut wird. Im Quartier Niffel besteht
demgemass die Mdglichkeit, aufgrund einer zusatzlich anrechenbare Gebaudeflache

zusatzliche eigenstdndige Wohnungen zu realisieren.

Auf unseren Grundstiicken Nrn. 778 und Nr. 861 befinden sich eingeschossige Lager- und
Produktionshallen. Sie sind mit Hochregalen, Getrdnketanks sowie hohen Installationen

ausgestaltet. Weiter bestehen eingeschossige Nebenbauten fiir die Abwasserreinigung,
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B)

7.1

7.2

Steuerungszentrale und fir die Energieversorgung. Art. 10 Abs. 2 BZR sieht neu vor, dass
Gebéaude und Neubauten mit weniger als zwei gewerblich genutzten Stockwerken nicht
zuldssig sind. Ausnahmen fir betriebsbedingte Anforderungen missten stets vom

Gemeinderat bewilligt werden.

Beweis: - Urkunde: - Bildausschnitt Geoportal Beilage 2

Das neue Bau- und Zonenreglement sieht in Art. 37 Abs. 8 BZR sodann eine neue
Parkplatzregelung vor. In der Arbeitszone Ar-A mussten bei neuen Bauprojekten mit mehr

als 20 Abstellplatzen diese unterirdisch oder im Gebaude realisiert werden.

Einsprachegriinde

Die Umzonung im Gebiet Niffel/Birge von der zweigeschossigen Wohnzone B in die
Wohnzone A und die Moglichkeit zur verdichteten Bauweise mit dem Bau einer
zusatzlichen eigenstandigen Wohnung von mindestens 60 m® Hauptnutzflache sind
aufgrund der Quartieranalyse im Raumplanungsbericht der Gemeinde Rdmerswil
grundséatzlich verstandlich und nachvollziehbar. Im Quartier Niffel im Bereich unserer
Grundstiicke liegt jedoch eine Wohnzone A mit einer Empfindlichkeitsstufe Il direkt neben
einer Arbeitszone A mit einer Empfindlichkeitsstufe IV. Obwohl diese Arbeitszone
topografisch ein wenig hdher gelegen ist als die Wohnzone und die Zonengrenze mit
Hecken ausgestaltet wurde, besteht bereits heute eine hohe Immissionsbelastung der
Wohnzone aufgrund der betriebsnotwendigen Tatigkeiten unserer Mieterin RAMSEIER
Suisse AG in der Arbeitszone. Diese hohe Immissionsbelastung flihrte demnach in der

Vergangenheit zu Konflikten zwischen den betroffenen Parteien.

Mit der verdichteten Bauweise nach Art. 9 BZR in Verbindung mit der neuen
Uberbauungsziffer besteht nun die Méglichkeit, im Quartier Niffel mehr und vor allem
auch héher gelegener Wohnraum (liber die genannte Hecke hinaus) zu schaffen. Teile
dieses Quartiers sind aber bereits jetzt schon mit hohen Immissionen belastet. Die
Anwendung von Art. 9 BZR auf das Quartier Niffel siidlich des Niffelwaldes wiirde folglich
zu einer Verscharfung des Larmkonfliktes mit der angrenzenden Arbeitszone flhren.
Weiter sind wir auch der Ansicht, dass eine verdichtete Bauweise in diesem Gebiet im
Widerspruch zur angestrebten Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Ortsteil
Rémerswil Dorf und zur Férderung der Arbeitszonen in den Ortsteilen Niffel und Birge
steht. Wir beantragen Ihnen daher, dass das Quartier Niffel stidlich des Niffelwaldes von

der Méglichkeit der verdichteten Bauweise nach Art. 9 BZR ausgenommen werden soll.
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Sollte sich der Gemeinderat trotzdem fiir die verdichtete Bauweise in diesem Quartier
entscheiden, sollte diese nur unter bestimmten Auflagen méglich sein. Die Eigentimer
sollen mittels Larmgutachten aufzeigen, dass die larmempfindlichen Rdume vor dem
schadlichen und lastigen Larm geschutzt werden. Wohnraume sind vor schidlichen und
lastigen Immissionen Uber die Grenzwerte hinaus abzuschirmen, wobei der Bestand und
die Erschliessung der angrenzenden industriellen-gewerblichen Nutzung der Arbeitszone
A zu Dericksichtigen ist. FlUhren diese Auflagen zu unverhiltnismassigen
Sanierungsmassnahmen, soll der Gemeinderat einen Antrag bei der zustindigen
kantonalen Behdrde stellen, um dem betroffenen Eigentiimer eine Erleichterung zu
gewdhren. Die Alarmwerte nach Art. 17 USG durfen dabei jedoch in keinem Fall

(berschritten werden.

Vorliegend waren unsere Grundstlicke geméss geltendem Bau- und Zonenreglement
bezliglich Anzahl Geschosse nicht beschrankt. Neu sind nun geméss Art. 10 Abs. 2 BZR in
der Arbeitszone A Gebaude mit weniger als zwei gewerblich genutzten Stockwerken nicht
mehr zuldssig. Der Gemeinderat kann dabei lediglich fir befristete Vorhaben und fir
betriebsbedingte Anforderungen Ausnahmen gestatten. Gemass Raumplanungsbericht
zielt diese Bestimmung auf einen haushalterischen Umgang mit dem Boden in der
Arbeitszone A ab. Auf unseren Grundstlicken befinden sich hohe eingeschossige Lager-
und Produktionshallen. Die darin befindlichen betriebsnotwendigen Installationen,
Hochregale und die hohen Getranketanks gehen dabei bis unter das Dach. Eine
haushélterische Nutzung des Bodens ist damit ohne Weiteres gewahrleistet. Die neue
Vorgabe von mindestens zwei Stockwerken wiirde den Bau von kiinftigen Lager- und
Produktionshallen wie auch von allfélligen Nebenbauten erschweren, da dieser jeweils
eine Ausnahmebewilligung durch den Gemeinderat erfordern wiirde. Dabei ginge die
Planungssicherheit verloren. Diese Bestimmung steht sodann im klaren Widerspruch zur
angestrebten Forderung der Arbeitszone im Ortsteil Niffel. Aus diesem Grunde sollen
Produktions- und Lagerhallen mit einer Gesamthéhe von mindestens 7.0 Meter
unabhdngig der Geschosszahl sowie Nebenbauten auch kiinftig ohne entsprechende
Ausnahmebewilligung durch die Gemeinde moglich sein. Art. 10 Abs. 2 BZR ist daher

entsprechend Antrag Ziffer 2 anzupassen.

Vorliegend unterlagen unsere Grundstlicke, gemass geltendem Zonen- und
Baureglement, den Parkplatzregelungen nach Art. 36 BZR in Verbindung mit dem Anhang
il. Die Regelungen fir die Abstellflachen flir Fahrzeuge werden mit dem neuen Bau- und
Zonenreglement stark vereinfacht. In der Arbeitszone Ar-A ist gemass Art. 37 Abs. 8 BZR
neu vorgesehen, dass bei neuen Bauprojekten mit mehr als 20 Abstellpldtzen diese

unterirdisch oder im Gebdude zu realisieren sind. Diese Formulierung erlaubt
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10.

unterschiedliche Interpretationsméglichkeiten und birgt die Gefahr einer willkirlichen
Auslegung. Es ist unklar, wie bereits vorhandene Parkplatze berlcksichtigt werden.
Ebenso ist nicht ersichtlich, ob alle zusatzlichen Abstellplatze unterirdisch oder im
Gebaude realisiert werden mdissen oder erst ab dem 21. Parkplatz. Gemass unserer
Auffassung sollen bei neuen Bauprojekten maximal 20 neue oberirdische
Aussenparkplatze zuldssig sein und erst dartiberhinausgehende Parkplétze verpflichtend
unterirdisch oder im Gebaude realisiert werden mussen. Wir beantragen lhnen daher die
Konkretisierung des Art. 37 Abs. 8 BZR gemass Antrag 3.

Abschliessend méchten wir festhalten, dass wir die Ortsplanungsrevision grundsatzlich
unterstitzen und nicht verhindern wollen. Mit Blick auf die beantragte
Einspracheverhandlung erhoffen wir uns, eine fir beide Seiten tragbare und

einvernehmliche Lésung fir die von uns erlduterten Anliegen zu finden.

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident, sehr geehrte Frau Gemeinderatin, sehr geehrte Herren

Gemeinderéte, wir ersuchen Sie, unseren Ausfiihrungen Rechnung zu tragen und den eingangs

gestellten Antrdgen zu entsprechen.

fenaco Genossenschaft
Region Zentralschweiz

Stefan Epp A40sef Lotscher
Geschéftsleitung Mitglied Regionalleitung

Leiter Region Leiter Areale und Technik National
Im Doppel

Beilagen gemaiss separatem Beilagenverzeichnis
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Beilagenverzeichnis

Beilage 1 Offentliche Planauflage vom 12. August 2020

Beilage 2 Bildausschnitt Geoportal
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Beilage /]

gemeinderat

6027 rdmerswil, dorf 6
telefon 041 914 20 60
telefax 041914 20 78

gemeindeverwaltung@roemerswil.ch e ﬁ',mel'SW“

meind
www.rocmerswil.ch gem

Offentliche Planauflage

Revision Ortsplanung

In Anwendung von § 61 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Luzern werden &f-
fentlich aufgelegt:

+ Bau- und Zonenreglement,
e Zonenplan,
e Teilzonenplan Gewdasserraum.

Die Planunterlagen und die ergédnzenden Dokumente liegen wéhrend 30 Tagen, vom 19. August
bis 17. September 2020, zu den ordentlichen Offnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung, Dorf 6,
Romerswil, zur Einsicht auf. Gleichzeitig sind diese auch unter www.romerswil.ch/ortsplanung ab-
rufbar.

Gemass § 85 PBG gelten neue Nutzungsplane und neue Bau- und Nutzungsvorschriften vom Tag
der &ffentlichen Auflage an als Planungszone.

Aliféllige Einsprachen sind wahrend der Auflagefrist, schriftlich, mit einem Antrag und dessen Be-
griindung an den Gemeinderat Rémerswil, Dorf 6, 6027 Rémerswil, einzureichen. Die Einspra-
chelegitimation richtet sich nach § 207 PBG.

Romerswil, 12. August 2020

GEMEINDERAT ROMERSWIL

Informationsveranstaltung
Am Dienstag, 25. August 2020, 19.30 Uhr, orientiert der Gemeinderat im Mehrzweckgebaude Pathos
Uber faufende Gemeindegeschatte insbesondere liber die Gesamtrevision der Ortsplanung.

Fragestunden

Zur Klarung von offenen Fragen bietet Ihnen die Gemeinde des Weiteren Fragestunden an: am Donners-
tag, den 27. August 2020 und am Donnerstag, den 3. September 2020, jeweils von 18.00 Uhr bis 20.00
Uhr, konnen Sie Ihre persénlichen Anliegen mit uns besprechen. Wir bitten Sie hierfiir um eine vorgéngige
Anmeldung (gemeindeverwaltung@roemerswil.ch / 041 914 20 60).



fenaco

Eingegangen
11, Jan. 2024

Gemeinde Rémerswil

naturlich nah

de la terre a la table Sursee, 08. Januar 2021

EINSCHREIBEN
Gemeinderat Romerswil
Dorf 6

6027 Romerswil

Teilriickzug Einsprache vom 14.9.2020

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident

Sehr geehrte Frau Gemeinderatin, sehr geehrte Herren Gemeinderite

Gegen den aufgelegten Zonenplan und gegen das aufgelegte Bau- und Zonenreglement (BZR)

hat die fenaco Genossenschaft mit Schreiben vom 14.9.2020 Einsprache erhoben.

Aufgrund der Einspracheverhandlungen vom 10.10.2020 und 7.12.2020 zieht die fenaco
Genossenschaft die Einsprache der Punkte 2 und 3 infolge einer einvernehmlicher Einigung

zurtick. Die Anliegen der Einsprecherin werden in der Botschaft gemass Entwurf vom 17.12.2020

prazisiert.

Betreffend Punkt 1 hélt die fenaco Genossenschaft an Ihrer Einsprache fest.

Wir bitten um Kenntnisnahme.

Freundliche Grisse

Stefan Epp " Josef Lotscher

Fd
Geschaftsleitung Mitglied Regionalleitung
Leiter Region Leiter Areale und Technik National

fenaco Genossenschaft, Leiter Areale und Technik National, Josef Létscher, Obstfeldstrasse 1, 6210 Sursee
Telefon +41 58 434 40 40, E-Mail josef.loetscher@fenaco.com



